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Regulamin indywidualnego rozliczania

kosztoOw ogrzewania mieszkan oraz lokali uzytkowych

w Spotdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku Kamiennej.

Podstawa Prawna

1.

Ustawa z dnia 10.04.1997r. — Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54/1997
z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004r. w sprawie
szczegdlowych zasad ksztaltowania i1 kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie
cieplem.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie
szczegdlowych warunkow przytaczenia podmiotow do sieci cieplowniczej oraz
eksploatacji tych sieci

Ustawa z dnia 16.09.1982r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Nr
54/1995) wraz z pdzniejszymi zmianami oraz Ustawa z dnia 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4/2001).

Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16/1964 poz. 93)
z p6zniejszymi zmianami

Statut Spotdzielni

Postanowienia wstepne oraz pojecia i definicje
§1.

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad indywidualnego rozliczania
kosztow ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, a takze w lokalach
0 innym przeznaczeniu w Spotdzielni.

Koszty dostawy ciepla do budynkow obejmuja koszty ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z oplatami naliczanymi przez Energetyke Cieplng
m. Skarzysko na podstawie zatwierdzonych przez Urzad Regulacji Energetyki
taryf na ciepto.

Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci w 12-miesi¢cznych okresach rozliczeniowych oraz dla budynkéw

zgrupowanych w weztach grupowych.



4. Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje si¢ rozliczenia kosztow

ogrzewania wszystkich lokali bedacych wilasnoscig Spotdzielni oraz zarzgdzanych

przez Spotdzielnie.

5. Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nast¢pujgce pojecia i definicje:

a)
b)

d)

f)

9)

c.0. — centralne ogrzewanie,
powierzchnia ogrzewana - jest to powierzchnia uzytkowa calego lokalu, w
ktorym zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania, jak réwniez
wchodzaca w sktad lokali mieszkalnych i uzytkowych powierzchnia pomieszczen
nie posiadajacych grzejnikéw c.0., a ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujagcych pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej
powierzchni balkonéw, loggi, tarasow, klatek schodowych, piwnic, strychow
uzytkowych, pralni, suszarni, wozkowni itp.

podzielnik kosztow ogrzewania (pko) — urzadzenie wskaznikowe posiadajace

certyfikat zgodnie z Polska Norma.

cieplomierz gléwny — uktad pomiarowo — rozliczeniowy dopuszczony do

stosowania posiadajacy aktualng legalizacj¢ wymagana Ustawa o miarach,

stuzagcy do pomiaru ilosci ciepta 1 parametrow nosnika ciepta bedacych
podstawa do obliczania kosztéw ogrzewania nieruchomosci.

indywidualny cieplomierz - uktad pomiarowo — rozliczeniowy dopuszczony

do stosowania posiadajacy aktualng legalizacj¢ wymagang Ustawa o miarach,

shuzagcy do pomiaru ilosci ciepta 1 parametrow nosnika ciepta bedacych
podstawa do obliczania kosztéw ogrzewania lokalu w nieruchomosci

zamoéwiona moc cieplna — najwieksza moc cieplna, jaka w ciggu roku
wystepuje w danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie

z warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego

obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

- pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury

I wymiany powietrza w pomieszczeniach

- prawidtowej pracy innych urzadzen i instalacji,

koszty stale ogrzewania lokali zawieraja:

- oplate stala za moc zamoéwiong na cele ogrzewania nieruchomosci
pobierang przez dostawce ciepta w wysokosci wynikajacej z mocy
zamowionej 1 taryfy na cieplo.

- koszty zmienne ogrzewania tazienek, przewodoéw pionowych i poziomych

oraz pomieszczen ogodlnego uzytku (wspolnych) w danej nieruchomosci



(tj. klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen ogoélnodostgpnych w tym
piwnic, strychow, pralni, suszarni, szyboéw wind itp.)

h) uzytkownik lokalu — Czlonek Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wlasnosci, najemca lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, Spoétdzielnia w przypadku lokalu zajmowanego
na potrzeby wiasne,

i) lokale opomiarowane w zakresie c.0. — lokale ktére posiadajg indywidualne
cieptomierze lub przeptywomierze (budynki Plac Florianski 4; 6),

a takze lokale w ktorych grzejniki zostaly wyposazone w podzielniki kosztow
ogrzewania,

J) sezon grzewczy - okres w ktorym warunki atmosferyczne powoduja
konieczno$¢ dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynkow

k) okres rozliczeniowy — 12 miesieczny przedziat czasu przyjety do rozliczenia
kosztow ogrzewania lokali.

[) punkt pomiarowy — wezet cieplny lub rozdzielacz instalacji centralnego
ogrzewania obstugujacy nieruchomosé, gdzie zainstalowany zostat cieptomierz
stuzacy do pomiaru ilosci ciepta dostarczonego do nieruchomosci,

m) nieruchomos$¢ — jednostka rozliczeniowa stanowigca ogot rozliczanych lokali
usytuowanych w budynku, jego czesci lub grupie budynkow, ktorych
ogrzewanie odbywa si¢ przez wspolng instalacj¢, a pomiar ciepta rejestrowany
jest w punkcie pomiarowym obstugujacym tg nieruchomos¢.

n) wspélczynnik oceny grzejnika - jest to warto$¢ liczbowa wynikajaca
z nominalnej mocy grzejnika oraz typu grzejnika.

0) wspélczynnik wyréwnawczy (korygujacy) - jest to warto$¢ liczbowa
uwzgledniajaca potozenie lokalu w bryle budynku.

p) serwis rozliczeniowy — firma rozliczeniowa, ktora podpisata ze Spotdzielnig
umowg¢ na prowadzenie rozliczen na podstawie wskazan podzielnikow kosztow

ogrzewania

Zasady rozliczania lokali opomiarowanych
w budynkach objetych indywidualnym systemem rozliczania kosztow c.o.

§ 2.

1. Montaz podzielnikow kosztow ogrzewania oraz prowadzenie serwisu
rozliczeniowego kosztéw ogrzewania poszczegdlnych lokali w budynku dokonuje

firma rozliczeniowa na podstawie odrgbnej umowy zawartej ze Spotdzielnia.



2. Koszty centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniu obejmuja:

a) Koszt zakupu ciepta zgodnie z §1 pkt 2,

b) Koszt zakupu uzdatnionej wody do uzupetnienia instalacji c.o.

¢) Koszt wykonania rozliczenia c.0. za dany okres rozliczeniowy

d) Koszty zakupu badz wymiany podzielnikow ciepta w danej nieruchomosci.

3. Przedmiotem podziatu miedzy uzytkownikéw lokali w nieruchomosci sg koszty
ciepta okre$lone w § 2. pkt .2 wyliczone zgodnie z systemem indywidualnych
rozliczen z uwzglednieniem ustalonego podziatu kosztow na:

a)  Koszty state - 40+60% kosztow ogrzewania budynku, o ktorych mowa
w §1 pkt.5 ppkt.g) dzielone w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa

b)  Koszty zmienne - 40+60% kosztow ogrzewania budynku dzielone
w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania

c) Na potrzeby indywidualnych rozliczen za pomocg pko, opomiarowuje
si¢ pomieszczenia danego budynku z wyjatkiem lazienek, klatek
schodowych, suszarni oraz innych pomieszczen wspolnego uzytku.

4. Z uwagi na zréznicowane zapotrzebowanie lokali na ciepto ze wzgledu na potozenie
w bryle budynku, do rozliczenia kosztow ogrzewania stosuje si¢ wspotczynniki
wyrownawcze.

5. Dla nieruchomo$ci wyposazonych w indywidualne cieptomierze w lokalach
uzytkowych nie stosuje si¢ wspotczynnikow wyréwnawczych.

6. Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym.

a) Przedmiotem rozliczenia jest 12 — miesigczny okres rozliczeniowy

b) W przypadku zmiany cen energii cieplnej, zaliczki na poczet kosztow
ogrzewania ustalane sg procentowo w stosunku do aktualnej stawki zaliczkowej
lub sredniej wynikowej z ostatniego sezonu rozliczeniowego.

c) W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych
lub wiekszego niz przewidywano wzrostu cen ciepta w taryfie dostawcy, Rada
Nadzorcza moze zmieni¢ wysokos$¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego
po uzyskaniu opinii Zarzad Spoétdzielni.

d) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych przedptat na
poczet kosztow ogrzewania w okresie rozliczeniowym. Przedptaty wnoszone sg
wraz z optata czynszowa na zasadach obowiazujacych w Spoétdzielni.

e) W przypadku zmiany ceny energii cieplnej, przyjmuje si¢ usredniong cen¢
w danym okresie rozliczeniowym.

7. Odczyty wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania.



d)

f)

9)

Odczyty pko oraz przeptywomierzy, rozpoczynaja si¢ po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego i stanowig podstaw¢ do rozliczenia zuzycia energii cieplnej
dla centralnego ogrzewania lokali.

Odczyty dokonywane sg w dwoch terminach podstawowych ustalonych przez
firme rozliczeniowa w porozumieniu ze Spétdzielnia.

Do 14 dni po zakonczeniu odczytow w terminach podstawowych, istnieje
mozliwo$¢ ustalania dodatkowego terminu odczytu. Odczyt w terminie
dodatkowym jest platny zgodnie z cennikiem ustug dodatkowych serwisu
rozliczeniowego.

Informacje o terminach odczytow umieszczane sg na tablicy ogloszen oraz
drzwiach wejsciowych kazdej klatki schodowej budynku, na co najmniej 5 dni
przed zaplanowanym odczytem pko.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu dokonania
odczytu.

Podczas dokonywania odczytu pko wymagana jest obecno$¢ uzytkownika
lokalu, a w razie nieobecnosci, osoby petnoletniej przez niego upowaznionej do
podpisania protokotu odczytu.

W przypadku podzielnikow wyparkowych wraz z odczytem dokonywana jest

wymiana kapilar, plomb oraz przeglad pko.

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegolnych

§ 3.

Rozliczenia lokali nie obje¢tych systemem indywidualnego rozliczenia kosztow

ogrzewania budynkach opomiarowanych, z powodu braku pko dokonuje si¢

ryczaltowo wedlug S$redniego kosztu 1 m? ogrzania nieruchomo$ci za

poprzedni okres rozliczeniowy podwyzszonego o 100%.

. Zasady rozliczania szczeg6lnych przypadkow lokali opomiarowanych.

Rozliczenie kosztow c.o. odbywa si¢ rowniez zgodnie z § 3. pkt 1 w przypadku,

gdy uzytkownik lokalu doprowadzit do jednej z ponizszych sytuacji:

a)

b)
c)

nie udostgpnit lokalu do odczytu pko (poprzez dwukrotng nieobecnosé
W wyznaczonych terminach odczytow lub odmowg¢ dokonania odczytu)
uszkodzit plombe w podzielniku

uszkodzit podzielnik lub kotwy montazowe podzielnika



10.

d) samowolnie bez porozumienia i zgody Spoéidzielni dokonal zmian w obrebie
instalacji c.0. (np. zwigkszajac moc grzewcza grzejnika w lazience lub
w przedpokoju, zwiekszajac ilo§¢ zeberek w grzejnikach)

e) nie udostepnit lokalu w terminie dodatkowym

Koszty naprawy lub wymiany pko powstate z winy uzytkownika obcigzaja

uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu pokrywa koszt zazadanego przez niego sprawdzenia pko przez

serwis rozliczeniowy w przypadku gdy nie stwierdzono nieprawidlowej pracy

podzielnika kosztow ogrzewania.

W  przypadku zmiany uzytkownika lokalu Spoéldzielnia Mieszkaniowa

w Skarzysku-Kamiennej dokona odczytu przeprowadzkowego podzielnikow:

a) Odczyt przeprowadzkowy dokonuje si¢ na prosbe lokatora w przypadku
zamiany lub kupna/sprzedazy lokalu.

b) Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i dokonaniu rozliczenia ujawniona
w jego wyniku ogo6lna kwota kosztow ogrzewania lokalu ksiegowana jest na
aktualnego, gldéwnego uzytkownika — najemce lub wtasciciela mieszkania.

Montaze uzupelniajace podzielnikow kosztow ogrzewania prowadzone s3 poza

sezonem grzewczym.

Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ montazu pko w trakcie danego sezonu do dnia

30 stycznia pod warunkiem, ze uzytkownik wyrazi zgode na doszacowanie zuzycia

ciepta przez firme rozliczeniowag za okres, w ktorym opomiarowanie nie

funkcjonowato.

W budynkach opomiarowanych indywidualnie, dopuszcza si¢ demontaz grzejnika

tylko 1 wylacznie w pomieszczeniach kuchennych, po uprzednim zgloszeniu tego

faktu do Zarzadu Spotdzielni. Rozliczenia tych pomieszczen dokonywane beda wg

2

sredniego kosztu 1m“ ogrzania nieruchomosci, wynikajacego z aktualnego okresu

rozliczeniowego.

Rozliczenie oplat z uzytkownikami lokali

§ 4.

Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane bedzie w formie zestawien
zbiorczych dla stuzb finansowych oraz indywidualnych drukéw ze specyfikacja

I wyliczeniem dla kazdego uzytkownika lokalu,



2. Poréwnanie kosztow centralnego ogrzewania z wczesniej wplacong zaliczky przez
uzytkownika okresli jego stosunek do rozliczenia tj. do zwrotu nadptaconych kwot
za energi¢ cieplng lub obowiazku doptaty na rzecz Spotdzielni.

3. Spotdzielnia zwraca uzytkownikowi lokalu nadptate wynikajgcg z rozliczenia
kosztow ogrzewania w formie bezgotowkowej poprzez zaliczenie nadplaty na
poczet optat za uzytkowanie lokalu w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

4. Stwierdzenie niedoptaty spowoduje wezwanie lokatora do wplacenia

przedmiotowej kwoty przy najblizszej optacie czynszowe;j.

Oplaty i bonifikaty w oplatach za cieplo lokali w budynkach oraz
mieszkaniach nie objetych indywidualnym systemem rozliczania kosztow c.o.

§ 5.

1. Optaty za ciepto — uzytkownik lokalu wnosi comiesi¢cznie przez caty rok przy
optacie za lokal.

2. Uzytkownicy rozliczani beda proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
wedtug stawki wynikajacej z ogolnych kosztow ogrzewania ponoszonych
w budynkach zgodnie z §2 pkt.2 ppkt. a) i b).

3. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do
ogrzewania lokalu, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub
zanizenia parametrow ciepta przez dostawce, temperatura w lokalu jest nizsza od
temperatury obliczeniowej, okre$lonej w odrebnych przepisach 1 obowigzujacych
Polskich Normach. Podstawa do uznania indywidualnych bonifikat z tytutu
niedogrzania mieszkania, jest protokoét pomiaru temperatury w danym lokalu,
podpisany przez uzytkownika i przedstawiciela Spotdzielni oraz wyrazeniu zgody
Rady Nadzorczej.

4. W przypadku okreslonym w §5.pkt 3. za kazda rozpocz¢ta dobe niedogrzania
okresla si¢ nastgpujace wysokosci bonifikat,

a) 1/15 czesci optaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli temperatura w lokalu jest na
poziomie +15°C lub nizsza.

b) 1/30 cze¢sci optaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli temperatura W lokalu jest
wyzsza od +15°C lecz nizsza niz +18°C.

c) bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali najpdzniej po

zakonczeniu sezonu grzewczego.



Reklamacje i inne.
§ 6

1. Zasady zawarte w tym regulaminie nie podlegaja reklamacji.

2. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ w ciggu 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia w biurze Zarzadu Spotdzielni. Reklamacje powinny by¢
rozpatrywane zgodnie z postgpowaniem odwotawczym obowigzujacym
w Spotdzielni i w tym czasie nie beda naliczane odsetki.

3. Uzytkownik ma prawo poboru energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokalu.

4. Samowolny pobdr energii cieplnej dla innych celow niz ujete w pkt.3 jest
nielegalny

5. Nielegalnym poborem energii cieplnej jest kazda ingerencja odbiorcy w instalacje
centralnego ogrzewania bez zgody Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) zabudowanie dodatkowych grzejnikéw lub powigkszanie istniejacych

b) zmiany nastaw, spuszczanie wody z instalacji, usuni¢cie lub powigkszenie kryzy

6. Uzytkownicy lokali, ktérzy dopuszcza si¢ czynno$ci o ktorych mowa w pkt.5
zostang obcigzoni:

a) za zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejacego, karg
umowng w wysokosci 130% sredniego zuzycia energii w budynku wsrdd
mieszkan o tym samym metrazu, a ponadto kwota 50,00 ztotych

b) za usuniecie lub powigkszenie kryzy, kwota -150,00 zt

C) za zmiang nastawy wstepnej zaworu, kwotg - 50,00 zt

d) za spuszczenie wody z instalacji grzewczej, kwotg  -300,00 zt

Kwoty, o jakich mowa w ppkt. od a) do d), przeznaczone beda na naprawienie

szkod powstatych w zasobach Spotdzielni w wyniku dewastacji.

7. Traci moc ,Regulamin rozliczen kosztow centralnego  ogrzewania
z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej
w Skarzysku — Kamiennej” z dnia 20.12.2011r.

8. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia.

Zatwierdzono na posiedzeniu RN w dniu 29.11.2012r. Uchwata nr 126



