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Podstawa Prawna
Na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 z 2003r poz. 1116 z późniejszymi zmianami) oraz zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06 2007r Dz. U. nr 125 poz.873 i Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej w Skarżysku- Kamiennej uchwala się Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w spółdzielni mieszkaniowej w Skarżysku – Kamiennej. 

§ 1
Postanowienia ogólne

1. Regulamin określa zasady tworzenia i wydatkowania środków na remonty zasobów mieszkaniowych oraz pawilonów i lokali użytkowych. 

§ 2
Definicje pojęć

Ilekroć w regulaminie jest mowa o: 

1. Remoncie - należy rozumieć przez to wykonanie robót budowlanych i instalacyjnych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiących bieżącej konserwacji.
2. Zasobie mieszkaniowym – należy przez to rozumieć zasób stanowiący mienie Spółdzielni lub zarządzany przez Spółdzielnię na podstawie przepisów ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

3. Użytkowniku lokalu - należy przez to rozumieć członka Spółdzielni, któremu przysługuje spółdzielcze prawo do lokalu, osobę, której przysługuje odrębna własność, właściciela lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni.
§ 3
Ewidencja funduszu remontowego
1. Spółdzielnia prowadzi odrębnie dla każdej nieruchomości ewidencję wpływów i wydatków funduszu remontowego, zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowości.

2. Ewidencja wydatków funduszu remontowego w danej nieruchomości prowadzona jest w podziale na poszczególne zadania remontowe, zgodnie z rocznym planem remontów.

3. Ewidencja wpływów odpowiada kwocie odpisów na fundusz remontowy, naliczany od lokali mieszkalnych i użytkowych oraz wpływom pochodzącym z innych źródeł, o których mowa w niniejszym regulaminie.
§4
Zasady tworzenia funduszu remontowego.
Fundusz remontowy tworzy się z:

1. Odpisów od lokali mieszkalnych i użytkowych.

2. Kwot uzyskanych z tytułu obniżenia wartości wynagrodzenia wykonawców w związku z naliczeniem kar umownych.

3. Z umorzeń kredytów bankowych celowych, przeznaczonych na remonty lub modernizację.

4. Innych wpływów, określonych odrębnymi przepisami (dobrowolnych wpłat, dotacji itp.)

5. Spółdzielnia może tworzyć również fundusze remontowe celowe (np. fundusz termomodernizacyjny).

6. Odpis z lokali użytkowych naliczany jest kwotowo na dany rok. Wysokość kwoty odpisu ustalana jest przez Radę Nadzorczą na wniosek Zarządu SM jeden raz w roku.
7. Wysokość kwoty odpisu ustala się na poziomie stawki odpisu za lokale mieszkalne danej nieruchomości.
§5
Zasady sporządzania planu remontów
1. Plan wydatków z funduszu remontowego sporządza się w podziale na nieruchomości, z uwzględnieniem poszczególnych zadań remontowych.

      Plan remontów zatwierdzany jest uchwałą Rady Nadzorczej.

2. Rzeczowy plan remontów zakładać powinien taki zakres robót, który ma pokrycie w środkach finansowych funduszy poszczególnych nieruchomości, przy zachowaniu pierwszeństwa robót mających na celu:
a) eliminację zagrożenia bezpieczeństwa użytkowników lokali i osób trzecich, oraz ich mienia,
b) zabezpieczenie przeciwpożarowe budynków,
c) spełnienie wymogów ochrony środowiska,
d) zachowanie należytego stanu sanitarnego budynków,
e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
§6
Rozliczanie wydatków remontowych
1. Podstawową jednostką do rozliczania kosztów remontów przypadających na poszczególne lokale w nieruchomości jest „ m2 ” powierzchni użytkowej tych lokali.

2. Koszty remontów, które można jednoznacznie przyporządkować do danej nieruchomości obciążają tę nieruchomość.

3. Do rozliczania wydatków remontowych, których nie można bezpośrednio odnieść do danej nieruchomości, a stanowiącą wspólną infrastrukturę osiedlową, odnosi się proporcjonalnie do powierzchni lokali w nieruchomościach, z którymi element infrastruktury jest związany. Remonty te, mogą być finansowane z odpisów od lokali użytkowych. Decyzję w tym zakresie każdorazowo podejmuje Rada Nadzorcza.
4. Remonty pawilonów wolnostojących oraz innych lokali użytkowych finansowane są z odpisów od tych lokali.
5. Odpady remontowe składowane przy altanach śmietnikowych rozliczane są na nieruchomości przypisane do danej altany śmietnikowej.

6. Koszty przeglądów dotyczące danej nieruchomości rozliczane są z funduszu remontowego wskazanej nieruchomości.

§7
Rozliczanie funduszu remontowego.

1. Po zakończeniu roku, dział Księgowości sporządza rozliczenie funduszu remontowego poszczególnych nieruchomości z uwzględnieniem;

a) stanu funduszu na początek roku,
b) wniesionych odpisów na fundusz remontowy i innych zwiększeń funduszu
c) wydatków poniesionych na remonty wykonane na danej nieruchomości.

2. Niewykorzystane lub przekroczone w ciągu roku fundusze na remonty na poszczególnych nieruchomościach przechodzą do rozliczania na rok następny.

3. Różnica między kosztami a przychodami funduszu remontowego poszczególnych nieruchomości jest uwzględniana przy ustalaniu odpisu na fundusz remontowy na rok następny. W przypadku oszczędności, dopuszcza się w zależności od potrzeb remontowych danej nieruchomości gromadzenie środków w celu wykorzystania ich na remonty nieruchomości w latach następnych.
§8
Inne postanowienia

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie mają odpowiednie postanowienia ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, statutu Spółdzielni, innych regulaminów obowiązujących w Spółdzielni.

2. Regulamin obowiązuje od dnia zatwierdzenia przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej.
Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27.02.2018r. Uchwałą nr 42
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