PROTOKOL

z lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku-
Kamiennej ul. Tysiaclecia 10 , przeprowadzonej w dniach od 29.06.2026r.
do 18.09.2026r. przez mgr Bohdana Biegarniskiego posiadajacego
uprawnienia nr 1506/95 — lustratora Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie ul. Jasna 1.

A. INFORMACIE WSTEPNE

1 Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy z dnia 01.06.2026 roku,
zawartej pomigdzy Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie, a Spétdzielnig Mieszkaniowg w Skarzysku-Kamiennej ul. Tysigclecia 10 .

Lustrator ~dziatat na podstawie upowaznienia wystawionego w dniu
01.06.2026r. przez Jerzego Jankowskiego - Prezesa Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni  Mieszkaniowych RP w Warszawie ul. Jasna 1.

Podstawg zawarcia umowy o lustracje sa postanowienia art. 91 ustawy z dnia
16.09.1982r. prawo spétdzielcze z pézniejszymi zmianami - Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 2024r. w Sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2024r. poz. 593).

o Lustracjg objeto petng dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie od 01.01.2022r. do.
31.12.2025r.

B Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

1) Organizacja Spotdzielni:

- statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosc
i poprawno$¢ merytoryczna regulaminéw),

- dziatalnoé¢ organdw Spdtdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

2) Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni (i budynkdw
z nimi zwigzanych oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania).

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkdw i ich
otoczenia.

- koszty i przychody gzm oraz prawidtowo$é¢ ustalania optat za uzywanie
lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

- terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja

naleznosci spotdzielni, ’7/1/
¢
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- tre5C umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjna,
wywoz $mieci, ciepto).

5) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegSinym
uwzglednieniem dziatai energooszczednych,

- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcéw robdt remontowych, tre$¢ zawartych uméw
i ich realizacja.

6) Gospodarka finansowa:

- stan funduszéw, wielkos¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywno$C zaangazowania finansowego Spdtdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

- rozliczenie kosztéw ogdlnych Spoétdzielni,

- obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS, PFRON),

- dochodzenie naleznosci spotdzielni, w tym dotacji budzetowych,

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiaddow.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej miedzy Spétdzielnia

a Zwigzkiem, lustracja nie obejmuje badania sprawozdan finansowych w
rozumieniu art. 64 ustawy z 29.09.1994r. o rachunkowosci, jak réwniez
weryfikacji rozliczen kosztorysowych i podatkowych. Zarzad Spoétdzielni
jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego Spoétdzielni zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg rachunkowosci) oraz z
obowigzujagcymi Spoétdzielnie przepisami prawa i statutem. Zarzad
Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnien udzielali:

- mgr Marek Ciepinski — p.o. Prezes Zarzadu,

- mgr Iwona Sobieraj — Gtéwny Ksiegowy,

- Tadeusz Tokarski — Z-ca Kierownika dziatu G.Z.M. ,

- mgr Jolanta Zapata — Kierownik dziatu Czionkowsko — Organizacyjnego i
Windykaciji

oraz inni pracownicy Spétdzielni w miare potrzeb.

W dniu 29.06.2026r. lustrator na spotkaniu z Zarzadem Spétdzielni oraz z
Przewodniczacg Rady Nadzorczej Spotdzielni Panig Eweling Patrycj
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11.

omowit zakres i tematyke badan lustracyjnych proszac o powiadomienie o tym
takze cztonkdw Rady Nadzorczej. Podczas prowadzonej lustracji, decyzje o
ewentualnym rozszerzeniu badan podejmuje Rada Nadzorcza. W trakcie
lustracji Rada Nadzorcza nie zgtosita wniosku dotyczacego udziatu jej cztonkéw
W czynnosciach lustracyjnych, jak réwniez nie wyrazita zyczenia rozszerzenia
zakresu tematycznego badan, ktére wykraczajg poza horyzont Czasowy
niniejszej lustracii.

Lustracj¢ wpisano do ksigzki kontroli pod pozycja Nr.19 /2026 w dniu
29.06.2026r.

Poprzednia lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni zostata przeprowadzona
przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w
dniach od 14.11.2022r. do 17.01.2023r. i obejmowata catoksztatt dziatalnoéci
za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 roku. Na podstawie ustalef protokotu
lustracji, Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
dokonat oceny dziatalnosci Spétdzielni, co zostato przedstawione w liécie
polustracyjnym z dnia 12 lutego 2023 r. W lidcie tym dokonano oceny
dziatalnodci Spétdzielni w badanym okresie, oraz sformutowano 6 wnioskéw
majqcych na celu usprawnienie tej dziatalnoéci.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw  Spotdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku-
Kamiennej Uchwatg Nr 5/2023 z dnia 30 czerwca 2023r. przyjeto do realizacji
wnioski polustracyjne wynikajace z petnej lustracji dziatalnosci Spétdzielni. List
polustracyjny z czescig wnioskowa oraz informacja Zarzadu Spétdzielni o
sposobie realizacji wnioskéw stanowig zataczniki nr 1a, 1b, do protokotu
lustraciji.

Badanie lustracyjne zostato przeprowadzone w zakresie standardowym
okreslonym uchwatg numer 7/2025 Zarzadu Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP z dnia 22.09.2025 roku w sprawie instrukcji lustracji
przeprowadzanych przez Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych RP,
podjetej na podstawie uchwaty nr 11/2025 Zebrania Ogdlnego Krajowej Rady
Spotdzielczej z dnia 27.03.2025 roku.

Uktad chronologiczny protokotu lustracji dopasowano do uktadu
porzadkowego  w/w ramowego konspektu kompleksowej lustracji Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Kontrole innych uprawnionych organdw zewnetrznych w okresie objetym
lustracjg:
- nie stwierdzono.

Zagadnienia organizacyjne Spétdzielni i dane porzadkowe.

1. Spétdzielnia posiada nastepujgce numery ewidencyjne:

e Numer statystyczny REGON: 000485256 nadany w dniu 28.09.2009 r.
przez Gtowny Urzad Statystyczny w Kielcach.



e Numer identyfikacji podatkowej NIP: 663-000-2067 nadany w dniu
28.05.1993 r. przez Urzad Skarbowy w Skarzysku — Kamiennej.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa wystepujaca  pod pierwotng nazwg jako
Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa zostata zatozona w dniu
13.12.1958 r. a jej pierwszym sadem rejestracyjnym byt Sad Rejonowy
w Kielcach, ktory w dniu 17.02.1959 r. dokonat rejestraciji Spétdzielni.

W dniu 3.09.2002 r. Spétdzielnia zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000129343,

12. W okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2025 r. Spétdzielnie reprezentowat
Zarzad w sktadzie:

1. Marek Ciepinski - p.o. Prezes Zarzadu - do nadal

Uchwatg Nr 9  Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2023 r. ,ktdre zostato
zarejestrowane postanowieniem sadu ( sygnatura sprawy KLX NS -
REJ.KRS/010073/23/468), w 8§88 61-62 w statucie spétdzielni zostat
wprowadzony zapis ktory postanawia , ze Zarzad spétdzielni jest jednoosobowy:.
2. Rafat Jaworczak - nieetatowy czionek Zarzadu do dnia 29.01.2024r,
odwotany uchwatg Rady Nadzorczej Nr 14 z dnia 29.01.2024r.

Stan rozrachunkdw Spdtdzielni z tytutu sktadek naleznych:
- Krajowej Radzie Spdtdzielczej — za rok 2022, 2023 i 2024 po 550 z, za rok
2025 - 660 zt uregulowane w catosci jednorazowo (zgodnie z notg) ,
- Zwigzkowi Rewizyjnemu Spdtdzielni Mieszkaniowych RP — w roku 2022 -
cztery wpfaty kwartalne w wys: 2000,00zt, 1760,00zt, 1000,00zt, 1000,00zt, w
roku 2023 - siedem wptat miesiecznych w wys: 820,75z, 2314,50z,
4000,00zt, 612,00zt, 612,00zt, 612,00z, 612,00zf, w roku 2024 — siedem
wptat miesigcznych w wys: 673,25z, 673,25z, 841,53z, 841,53z, 1000,00z¢
1000,00zt, 2000,00zt, w roku 2025 - trzy wptaty miesieczne w wys: 698,67z,
698,67z, 698,67zt Lacznie w okresie 2022-2025 z tytutu sktadek naleznych,
spotdzielnia zapfacita kwote w wys. 24 468,82zt

Przedptate w wysokosci 6.720,00 zt z tytutu prowadzonej lustracji
spotdzielnia dokonata 25.06.2026r.

B. USTALENIA LUSTRACII

Ustalenia lustracji oparte sa na stwierdzonych faktach wynikajacych
z przedstawianych dokumentdw oraz wyjasnien i sporzadzonych przez pracownikéw
Spétdzielni zestawien.
W szczegdlnosci ustaleniom lustraciji stuzyty:
- statut i inne uregulowania wewnetrzne,
- uchwaty i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokdty
z posiedzen tych organdw,



dokumenty cztonkowskie,
dokumenty finansowo-ksiegowe,
plany gospodarczo-finansowe.

]

ZAGADNIENIA ORGANIZACYINE SPOLDZIELNI

. Statut oraz wewnetrzny system normatywny

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, dziatalnoé¢ Spétdzielni
opierata sie o statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie czionkdw
Spétdzielni Uchwatami: nr 12/2018 (dot. zmiany liczebnoéci Rady Nadzorczej)
oraz uchwata nr 13/2018 z dnia 28 czerwca 2018 roku, ktére wprowadzito
niezbgdne zmiany w statucie Spdtdzielni wymagane ustawg z dnia 20 lipca
2017r, a Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 28.09.2018r. wydat Postanowienie o rejestracji statutu
Spotdzielni  (sygnatura sprawy KI.X NS-REJ.KRS/007556/18/038). Dalsze
zmiany statutu zostaty wprowadzone Uchwatami:

- Uchwatg Nr 10 Walnego Zgromadzenia z dnia 29.09.2020 r. ,ktére zostato
zarejestrowane postanowieniem sadu ( sygnatura sprawy KLX NS -
REJ.KRS/010204/20/815)

- Uchwatg Nr 14 Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2022 r. ,ktére zostato
zarejestrowane postanowieniem sadu ( sygnatura sprawy KLX NS -
REJ.KRS/8560/22/007)

- Uchwatg Nr 9 Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2023 r. ,ktére zostato
zarejestrowane postanowieniem sadu ( sygnatura sprawy KLX NS -
REJ.KRS/010073/23/468)

Zgodnie z § 31 statutu Spotdzielni mieszkaniowej, w okresie objetym
lustracjg organami Spétdzielni sg :

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza,

- Zarzad,

Statut  Spotdzielni  rozgranicza kompetencje poszczegdlnych  organdw.
Statut Spétdzielni w § 71 powotuje Rady Nieruchomosci ktére nie sg organem

Spotdzielni, a ktére swoim dziataniem obejmujg poszczegdlne budynki stanowigce
odrebne nieruchomosci. Zakres kompetencji okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg, dajac mieszkancom mozliwos¢ ich reprezentowania w sprawach istotnych
i waznych dla tej nieruchomosci. Wprowadzone zmiany merytoryczne statutu w
okresie objetym badaniem lustracyjnym sprowadzaty sie réwniez do ograniczenia
liczebnosci sktadu rady nadzorczej oraz zarzadu spétdzielni.

2. Unormowania wewnetrzne Spoétdzielni - regulaminy



Spotdzielnia posiada liczne wewnetrzne unormowania o charakterze
regulaminowym. Zbidr licznych unormowan zawierajg zataczniki nr 3a i 3b do
protokotu lustracii.

Wyszczegllnione  unormowania wewnetrzne byly w miare potrzeb
aktualizowane stosownymi uchwatami podejmowanymi przez statutowo upowaznione
organy, i w okresie wczesniejszym w sposéb wystarczajacy zabezpieczaty prawidtowe
funkcjonowanie Spotdzielni, ale od ich uchwalenia mingt znaczny uptyw czasu.
Zmiana statutu Spétdzielni jaka nastgpita w 2018 roku powoduje, ze analizy wymaga
wewnetrzny system normatywny Spotdzielni, pod katem zapewnienia peinej
zgodnosci z aktualnym porzadkiem prawnym.

W zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spotdzielcze /Dz.U.2017.1596 z dnia 2017.08.25/, oraz po zmianach wprowadzonych
w statucie Uchwatg Nr 13/2018 z dnia 28 czerwca 2018r. przez Walne Zgromadzenie
cztonkdéw, oraz Uchwata Nr10/2020 z dnia 29.09.2020r. Przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw , analizy wymaga wewnetrzny system normatywny Spéidzielni.

3. Dziatalnos¢ organdow Spétdzielni
a)Walne Zgromadzenie Czionkéw

W okresie objetym lustracja, postanowienia dotyczace dziatalnodci organow
spotdzielni zostaty zawarte w §§ 33-71 statutu, natomiast dziatalnoé Walnego
Zgromadzenia cztonkéw w okresie objetym lustracjg powadzona byta w oparciu o §§
33-44 statutu.

W okresie objetym lustracja odbyto sie pie¢ Walnych Zgromadzer cztonkdéw, w

nastgpujacych terminach:
- 30 czerwca 2022r,
30 czerwca 2023r.
- 19 lipca 2024r.
30 czerwca 2025r.
- 12 wrzesnia 2025r — po$wiecone sprzedazy nieruchomosci,
Ponadto poza okresem objetym badaniem lustracyjnym, odbyty sie dwa
Walne Zgromadzenia cztonkdéw, w nastepujacych terminach:
- 12 czerwca 2026r - poswiecone wyborom do Rady Nadzorczej Spotdzielni.
- 30 czerwca 2026r.

Zasady i szczegbtowy tryb przeprowadzania obrad okredla statut oraz
regulamin Walnego Zgromadzenia oparty na postanowieniach statutu. Poniewaz
postanowienia statutu szczegétowo okre$lajg zasady i tryb przeprowadzania obrad,
regulamin nie ma zastosowania. Ponadto art. 35 § 5 ustawy Prawo spétdzielcze
przewiduje tylko regulaminy dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W okresie objetym lustracja, odbyte Walne Zgromadzenia byty zwotywane w
trybie § 37 i 38 statutu spétdzielni. Czestotliwos¢ i terminowoéé zwotywania organu
spotdzielni byta zgodna z obowigzujgcymi normami prawnymi. Sposéb powiadamiania
cztonkéw byt zgodny z ustalonym porzadkiem prawnym: zawiadomienia wywieszano
na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w kazdym budynku na
tablicach ogtoszen w ktdrym znajdowaty sie lokale do ktorych uprawnieni sg
cztonkowie nalezacy do danej nieruchomoéci, w siedzibie Spodtdzielni, lokalnej prasie

s el



«Echo Dnia’ oraz na stronie internetowej. Ogtoszenia zawieraly czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat ktdre bedg przedmiotem obrad oraz informacje do zapoznania sie z
tymi dokumentami.

Do wyfacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia cztonkéw zgodnie z § 36

statutu nalezato:

uchwalanie kierunkéw w rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu, Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu, podejmowanie uchwat w Sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
spotdzielni,

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spétdzielnia moze zaciggnag,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu, potaczenia sie spdtdzielni, oraz
likwidacji spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych  organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotar od uchwat
Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian w statucie,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwiazku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w
tym zakresie,

wybor delegatéw na zjazd zwigzku w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
wybor delegata na Kongres Spétdzielczoéci,

wybor i odwotywanie czionkdw Rady Nadzorczej,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej ,

wyrazanie zgody na remont budynkdw stanowigcych wytgczng wiasnoéé
Spotdzielni z pieniedzy funduszu zasobowego.

W latach 2022-2025 Walne Zgromadzenia cztonkéw Spotdzielni zajmowaty sie

sprawami wynikajacymi ze statutu spétdzielni; w tym miedzy innymi:

zatwierdzato sprawozdania finansowe i sprawozdania z dziatalnoéci Zarzadu za

lata 2021, 2022, 2023, 2024, oraz sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
okres 2021, 2022, 2023 i za 2024 rok,

zatwierdzito wnioski polustracyjne w 2023 roku, oraz przyjmowato corocznie

informacje o ich realizacij,
- udzielato absolutorium cztonkom Zarzadu,

zatwierdzato sprawozdania z realizacji uchwat i wnioskéw Walnych
Zgromadzen cztonkéw spdtdzielni na lata 2021, 2022, 2023, 2024 ;
podejmowato decyzje w sprawie przeksiegowania nadwyzki bilansowej za
2022r. i 2025r oraz straty bilansowej za 2023r, i 2024 B2
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- Wyrazato w: 2022 r, 2023 r, 2024 r. zgode na sprzedaz nieruchomoéci
gruntowych oraz zabudowanych budynkami uzytkowymi ;

- dokonato w 2023 r. wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, wprowadzono zmiany
do statutu spotdzielni w roku 2022, 2023, 2024 , oraz uchwalono regulamin Rady
Nadzorczej po zmianach w 2023r.

Wymienione wyzej uchwaty podejmowane przez Walne Zgromadzenie
cztonkow w latach 2022 — 2025 s3 podjete zgodnie ze statutem spotdzielni,
posiadajg kolejng numeracje i sg prawomocne. Dokumentacja z Walnych
Zgromadzen jest kompletna, zabezpieczona i przechowywana w prawidtowy
Sposdb.

W obradach Walnych Zgromadzen brato udziat ogétem :

- W roku 2022 - 45 cztonkéw spétdzielni na 1726 cztonkéw /tj. 2,61 % ogbtu
cztonkdéwy/,

- W roku 2023 - 77 cztonkdéw spotdzielni na 1470 czlonkéw /tj. 5,23 % 0gobtu
cztonkdw/,

- W roku 2024 - 44 cztonkdéw spdidzielni i 3 petnomocnikéw na 1244 cztonkdw
/tj. 3,78 % ogdtu cztonkdwy/.

- w roku 2025 - 21 cztonkéw spdtdzielni na 1022 czionkdw / tj. 2,05 % ogdtu
cztonkdw /

Na podstawie udostepnionej lustratorowi dokumentacji oraz stwierdzonych
faktow, lustrator nie wnosi uwag do obowigzujgcych w Spodtdzielni zasad
procedowania Walnych Zgromadzen.

W roku 2022 oraz w roku 2023 obstuge Walnych Zgromadzen cztonkdw,
prowadzita Notariusz Maria Zarzycka Kancelaria Notarialna przy Alei Marszatka
Jozefa Pitsudzkiego nr 36 w Skarzysku Kam.

b) Rada Nadzorcza

W okresie objetym lustracja, w obowigzujacym statucie postanowienia
dotyczace dziatalnodci Rady Nadzorczej zostaty zawarte w §§ 54-60 statutu.
Zgodnie z § 54 pkt. 2 statutu po zmianie wprowadzonej Uchwatg Nr 10
Walnego Zgromadzenia z dnia 29.09.2020 r. Rada Nadzorcza sktadala siez9
cztonkow, wybranych sposréd czionkéw spétdzielni na okres 3 lat, zgodnie z §
54 pkt. 3 statutu, natomiast po zmianie statutu - Uchwatg Nr 14 Walnego
Zgromadzenia z dnia 30.06.2022 r. Rada Nadzorcza liczy 5 0séb zgodnie z §
54 pkt. 3 statutu.
Podstawe prawng funkcjonowania Rady Nadzorczej stanowi statut Spétdzielni
oraz regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie
Cztonkdw w dniu 30 czerwca 2022 roku uchwatg nr 12 Poprawno$c¢
merytoryczna regulaminu nie budzi zastrzezen.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami § 56 statutu nalezy:
- uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spotecznej i
kulturalnej,
- nadzor i kontrola dziatalnoéci, a w szczegdinosci:
e badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan ﬁnansowych/)

/4 ,
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e dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie praw jej cztonkdw,

e przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdw spétdzielni i jej cztonkdw,

e podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej, podejmowanie
uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda érodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
czionkéw Spétdzielni ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg
nieruchomoscia,

e podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

skladanie  Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdah  zawierajgcych

w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar finansowych,

e podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy spotdzielnia a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowania
spotdzielni przy tych czynnoéciach, do reprezentowania spotdzielni
wystarczy dwoch czlonkdw rady nadzorczej przez nig upowaznionych,

e wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni

e ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

e uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i
ustalania wartosci poczatkowej lokali,

e uchwalanie regulaminéw: rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie optat za uzywanie lokali, regulaminu zasad
gospodarki finansowej Spétdzielni,

e uchwalanie regulaminu zarzadu,

e uchwalanie regulamindw: ,regulaminu rozliczania kosztéw dostawy
ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie |
podgrzanie wody”, ,regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z
tytutu wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych”, ,regulaminu wynajmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych”, ,,regulaminu porzadku domowego”,

e uchwalanie regulaminéw: ,regulaminu przyjmowania cztonkéw,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan”, ,regulaminu zlecania
dostaw i ustug obcym wykonawcom”, ,regulaminu postepowania w
sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe
lub handlowo-ustugowe”,

e uchwalanie regulaminu komisji Rady.

W okresie objetym lustracjg sktad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

, >
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a/ Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie 29 wrzeénia 2020 roku
ukonstytuowata sie nastepujaco :

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Misztal Norbert

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej — Pan Wyrzykowski Andrzej

Sekretarz Rady Nadzorczej — Pani Alicja Basak

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej — Pani Barbara Lelonek - Zajgczkowska

Czlonek Rady Nadzorczej — Pan Marcin Grzelka (utrata cztonkostwa 1.07.2021
Cztonek Rady Nadzorczej — Pani Bogumita Wzorek

Cztonek Rady Nadzorczej — Pani Beata Gloza

Cztonek Rady Nadzorczej — Pan Daniel Grzebala

Cztonek Rady Nadzorczej — Pan Maciej Tusznio

b/ Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie 30 czerwca 2023 roku w
dniu 12.07.2023r ukonstytuowata sie nastepujaco :

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Daniel Grzebata
Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej — Pani Ewelina Wzorek
Sekretarz Rady Nadzorczej — Pani Ewelina Gtugotecka
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej — Pan Ryszard Basak
cztonek Rady Nadzorczej — Pani Elena Czarnota.

Komisja Rewizyjna
Pan Ryszard Basak — przewodniczacy,
Pani Elena Czarnota - cztonek,
Pani Ewelina Dtugotecka — cztonek.

Zgodnie z § 58 statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza przy konstytuowaniu sie
powotuje ze swojego grona Prezydium, w ktérego sktad wchodzg: przewodniczacy,
jego zastepcy, sekretarz i przewodniczacy komisji statych Rady. Zadaniem Prezydium
Rady jest organizowanie pracy Rady. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swojego
sktadu komisje state lub czasowe. Od pazdziernika 2021 do nadal dziata jedynie
komisja rewizyjna . Wymieniona komisja dziatata w oparciu o postanowienia §§ 16 —
19 regulaminu Rady Nadzorczej.

Zgodnie ze statutem i regulaminem Rady, postanowienia komisji miaty
charakter opiniodawczy, i byty podstawa do podejmowania uchwat przez Rade
Nadzorcza.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza, dziatajac zgodnie ze statutem

i regulaminem :
- w roku 2022 odbyta 12 protokotowanych posiedzen, na ktdrych podjeta
86 uchwat,
- w roku 2023 odbyta 14 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta
23 uchwaty.
- W roku 2024 odbyta 12 protokotowanych posiedzen, na ktdrych podjeta
27 uchwat.
- w roku 2025 odbyta 12 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjeta
13 uchwat.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowata sie przede wszystkim:/D
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- zatwierdzaniem planéw dziatalnoéci  zasobami mieszkaniowymi,
gospodarki remontowej,

= uchwalaniu zmian do regulaminéw przypisanych kompetencjom Rady,

- ustalata wysokoS¢ opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

- nadzorowata i kontrolowata dziatalno$¢ Spétdzielni, w szczegolnosci
badata okresowe sprawozdania z dziatalnosci i sprawozdania finansowe,

- dokonywata okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych,

- zatwierdzata sktadniki wynagrodzen czionkom Zarzadu,

- rozpatrywata okresowe informacje o realizacji uchwat i wnioskéw Rady
Nadzorczej, przyjmowata sprawozdania z prac Zarzadu,

. podejmowata uchwaly w sprawach czynnodci prawnych pomiedzy
spotdzielnia a cztonkami, uchwaty o zabezpieczeniu hipotecznym
kredytow i wyrazata zgody na ich zaciagniecie,

- dokonywata ocen w sprawach terenowo-prawnych,

- podejmowata uchwaty dot. Programu poprawy sytuacji finansowej,

- podejmowata uchwaty w sprawie wnioskéw polustracyjnych,

- ustanawiata wzajemne stuzebnosci dla nieruchomodci stanowigcych
wiasnosc spotdzielni,

- zatwierdzata badania Bilansow Spétdzielni za poszczegdine lata,

= uchwalata odpisy na fundusz remontowy, oraz dodatkowe odpisy,

- podejmowata uchwaty w sprawach wysokosci zaliczek ptaconych przez
cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych w nieruchomoéciach nalezacych do
Wspdlnot Mieszkaniowych,

Pracami Rady Nadzorczej kierowato prezydium Rady. Zaréwno prezydium jak i
komisja stata Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie
podejmowaty zadnych decyzji ani wigzacych zalecen pod adresem cztonkdw,
organow spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

Z prac komisji Rady Nadzorczej sporzadzone Sq stosowne protokoty.

Dokumentacja odbytych posiedzen Rady Nadzorczej oraz komisji Rady
Nadzorczej nie budzi zastrzezeh. Po szczegotowym  sprawdzeniu  materiatéw
dotyczacych pracy Rady Nadzorczej lustrator stwierdza, iz w badanym okresie Rada
Nadzorcza prowadzita kontrole dziatalnosci Spétdzielni i pracy Zarzadu Spotdzielni.

Za udziat w pracach Rady Nadzorczej, cztonkowie Rady pobieraja
wynagrodzenia. Podstawg wyptaty wynagrodzen czionkom Rady Nadzorczej za prace
Sq unormowania zawarte w § 32 ust. 1, 2, obowigzujacego Statutu, okredlajace
wysoko$¢ i zasady wynagrodzen dla czionkéw Rady Nadzorczej, Prezydium i
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Okre$lone zasady sg zgodne z art. 82 ust. 1
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i na podstawie ustawy z dnia 10.10.2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace. Powyzsze wynagrodzenie nie przystuguje
jezeli w danym miesigcu posiedzenie sie nie odbywa.

C) Zarzad Spoétdzielni
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Do dnia 28.12.2020 r. Zarzad Spdtdzielni skiadat sie z 3 osdb . Na skutek
zlozenia rezygnacji przez prezesa Zarzadu i cztonka Zarzadu Gt. Ksiegowg , powotano
od dn. 01.01.2021 r. na p.o. Prezesa Zarzadu pana Marka Ciepinskiego
dotychczasowego cztonka Zarzadu i na nieetatowego cztonka Zarzadu pana Rafata
Jaworczaka jako uzupetnienie do dwuosobowego skfadu Zarzadu .

W okresie objetym lustracjg Zarzad Spétdzielni dziatat w oparciu o §§ 64-67
statutu spotdzielni. Sktad zarzadu zostat wymieniony w pkt. ,A” protokotu.
Funkcjonowanie Zarzadu opierato sie na regulaminie Zarzadu uchwalonym przez
Radg Nadzorczg, uchwatg Nr 27/2012 Rady Nadzorczej z dnia 26.06.2012r.

Regulamin Zarzadu zostat zmieniony 27.01.2021 r. i okre$lat obowigzki Zarzadu oraz
nie rozgraniczat podziatu czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu. W zwigzku z
powyzszym nastgpita konieczna pilna potrzeba zmiany w regulaminie Zarzadu w tym
zakresie, poprzedzona zmiang statutu spétdzielni.

Uchwatg Nr 9 Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2023 r. ,ktdre zostato
zarejestrowane postanowieniem sadu ( sygnatura sprawy KLX NS —
REJ.KRS/010073/23/468), w §§ 61-62 w statucie spétdzielni zostat wprowadzony
zapis ktdry postanawiat, ze Zarzad spétdzielni jest jednoosobowy. Regulamin Zarzadu
SM uchwatg Nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 27.02.2024r. zostat dostosowany do
postanowien statutu.

Zgodnie ze statutem oraz z Regulaminem Zarzadu, od ostatniej zmiany
regulaminu, Zarzad podejmuje decyzje jednoosobowo.

Prezes Zarzadu kieruje pracg i reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz,
wspotpracuje  z organami samorzadowymi, nadzoruje prace wszystkich komdrek
organizacyjnych, zarzadza majatkiem i $rodkami finansowymi, nadzoruje
wykonywanie uchwat organéw Spétdzielni ( Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza),
kontroluje przestrzeganie obowigzujacych przepiséw oraz postanowien statutu,
regulamindw i instrukcji wewnetrznych.

Odzwierciedleniem pracy Zarzadu jako organu Spétdzielni S9 miedzy innymi:
protokoty  z posiedzen, rejestr uchwat oraz materiaty bedace przedmiotem obrad
Zarzadu.

Wedtug przedtozonej lustratorowi dokumentacji, Zarzad Spdtdzielni w badanym
okresie odbyt nastepujacy liczbe posiedzen:

e 2022r. 27 posiedzen, podjat 27 uchwat, wydat 1 zarzadzenie,
e 2023r. 28 posiedzen, podjat 37 uchwat, wydat 1 zarzadzenie,
e 2024r. 25 posiedzen, podjat 30 uchwat, wydat 2 zarzadzenia,
e 2025r. 25 posiedzen, podjat 16 uchwat, wydat 1 zarzadzenie

Protokoty Zarzadu zawierajg:
- numer kolejny protokotu,
- date posiedzenia,
- osoby obecne na posiedzeniu,
- porzgdek obrad,
- omdwienie spraw bedacych przedmiotem posiedzenia,
- postanowienia zarzadu,
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- podpisy zarzadu obecnego na posiedzeniu.

Od poczatku 2024 roku zmienita si¢ forma protokotowania posiedzer Zarzadu,
poniewaz Zarzad przyjat strukture jednoosobowg. Do Sposobu rozpatrywania i
protokotowania spraw lustrator nie wnosi uwag.

W okresie objetym lustracjg Zarzad Spétdzielni odbyt razem 105

protokotowanych posiedzen, podejmujac tacznie 110 uchwat, wydajac 5

zarzadzen.

W badanym okresie Zarzad rozpatrywat sprawy wynikajace z kompetencji Zarzadu, w
oparciu o statut, obowigzujace regulaminy i uchwaty Rady Nadzorczej.

Dotyczyty one takich zagadnien jak:

- utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych,

- Sprawami terenowo-prawnymi, ustalaniem warunkow Przetargowych,

- Sprawami biezgcymi Spétdzielni, zmianami w schemacie organizacyjnym

- sporzadzat projekty planéw dziatalnoéci statutowych Spétdzielni,

- Sporzadzat roczne sprawozdania finansowe oraz przedktadat je do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej Spétdzielni i Walnemu Zgromadzeniu
cztonkéw oraz zwolywat Walne Zgromadzenia czionkdw Spétdzielni,

- realizowat uchwaty i wnioski zebraf Walnego Zgromadzenia cztonkéw,
Rady Nadzorczej , przeprowadzat inwentaryzacje roczng,

- przyjmowat cztonkéw w sprawach ich dotyczacych.

- ustalat warunki rozliczer ze wspolnotami mieszkaniowymi

Rejestr uchwat Zarzadu prowadzony jest w wers;ji komputerowej oraz papierowej i
zapewnia prawidtowy nadzér nad ich realizacja.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Zarzad spotdzielni przestrzegat
zasady kompetencyjnosci przy podejmowaniu decyzji.

d) Rady Nieruchomosci

Statut Spéidzielni w § 71 przewiduje powotywanie Rad Nieruchomosci ( organ
fakultatywny), obejmujace  swoim  dziataniem poszczegolne wyodrebnione
nieruchomosci Zakres kompetencji oraz sktad Rad Nieruchomosci okreélat regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30.11.2009 r, uchwatg nr 129, ze zmianami
wprowadzonymi uchwata nr 171 z dnia 17.12.2010 r. oraz regulaminy uchwalone
w dniu 30.09.2014 r. (uchwata nr 70) 129.09.2015 r. (uchwata nr 104).

Rady Nieruchomoéci dziatajg z upowaznienia Rady Nadzorczej i Sq powotywane
sposréd czionkéw Spéidzielni zamieszkujacych w danej nieruchomosci, a swoim
dziataniem obejmujg poszczegdine wyodrebnione nieruchomoéci.

Regulaminowo, w skfad Rady Nieruchomosci wchodzi 3 — 5 cztonkéw ( w zaleznoéci
od liczby lokali mieszkalnych w danym budynku), wybranych w gtosowaniu jawnym,
zwykta wiekszoscig gloséw na okres 4 lat, a po zmianie regulaminu w 2014 r. na
okres 3 |[at. Sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Rada Nieruchomodci skfada
zebraniu mieszkancéw, ktdre zwotuje sama Przynajmniej raz w roku, poprzez
umieszczenie ogtoszed na kiatkach schodowych danej nieruchomodci. Ze sSwojego
grona Rada w gtosowaniu jawnym wybiera przewodniczacego, jego zastepce |
sekretarza.

Rady Nieruchomosci dziataty od 2010 r,



W okresie lustrowanym to jest od 01.01.2022 r. do31.12.2025 r. i do nadal nie
dziataty zadne Rady Nieruchomosci .

Wptyw na taki stan rzeczy w badanym okresie miato:

1. Nie powotanie nowych Rad Nieruchomosci po uptywie kadenciji ustepujacych Rad
Nieruchomosci, mimo zorganizowania przez Zarzad zebrah z mieszkaficami
majacymi na celu powotanie Rad Nieruchomosci. Z braku wymaganej frekwencji
okreslonej w §3 ust. 1 regulaminu minimum 50%, a po zmianie regulaminu w
dniu 29.09.2015 r. 30% czlonkéw danej nieruchomodci nie powotano nowych
Rad Nieruchomosci.

2. Odejscie od Spdtdzielni budynkéw w ktérych funkcjonowaty Rady Nieruchomosci,
a ktdre obecnie sg Wspdlnotami Mieszkaniowymi .

e)Struktura organizacyjna stuzb etatowych

Spétdzielnia  posiada zatwierdzang strukture  organizacyjng - statut
Spotdzielni w § 56 ust.1 pkt.7) stanowi, ze Rada Nadzorcza zatwierdza strukture
organizacyjna. W okresie objetym badaniem struktura organizacyjna Spoétdzielni byta
zatwierdzana:

— uchwatg nr 92 Rady Nadzorczej z dnia 20.08.2021r.

- 0gotem zatrudnienie — 16 etatéw, w tym 1 pracownik fizyczny,

— uchwatg nr 21 Rady Nadzorczej z dnia 26.03.2024r.

- 0gotem zatrudnienie — 13 etatéw, w tym 2 pracownikdw fizycznych,

Na koniec badanego okresu, zatrudnienie wynosito 11 pracownikéw ogdtem,
wtym 10 pracownikdéw umystowych i 1 pracownik fizyczny .

Struktura  organizacyjna  zawiera graficzne  zestawienie  komdrek
organizacyjnych oraz ich podporzadkowanie, przedstawia szczegbtowy podziat
spotdzielni jako zaktadu pracy na jednostki organizacyjne w pionach:

- Kierownika Dziatu Cztonkowsko — Organizacyjnego i Dziatu Windykacji ,

- Gtéwnego Ksiegowego ,

- Z-cy Kierownika Dziatu G .Z.M.

Wszystkie piony podlegaja p.o. Prezesowi Zarzadu Kierownikowi Dziatu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi .

Spdtdzielnia posiada regulamin organizacyjny okreslajacy zakres dziatania
poszczegdinych komdrek organizacyjnych oraz samodzielnych stanowisk pracy,
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 237 z dnia 28.02.2022 r. a nastepnie
zmieniony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 20 z dnia 26.03.2024r. System organizacyjny
uzupetniajg zakresy czynnoéci pracownikéw.

Przeprowadzone badania lustracyjne wykazaty, ze w okresie objetym lustracjg
struktura organizacyjna Spoétdzielni byta  zaktualizowana i dostosowywana do
istniejgcego stanu w Spéitdzielni.

W okresie objetym lustracja, zatrudnienie érednioroczne ksztattowato sie na
poziomie: 14,83 etatu w 2022 roku; 12,5 etatu w 2023 roku; 12 etatéw w 2024 roku;
11,58 etatu w 2025 roku tj. na poziomie nizszym do stanu zatwierdzonego w
strukturze organizacyjnej. Na koniec badanego okresu przecietne miesieczne

wynagrodzenie ogétem na 1 zatrudnionego Wynosito: pracownicy WW
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12.383,65 zt brutto, konserwatorzy - 7.351,68 zt brutto. Dane dotyczace
zatrudnienia i wynagrodzenia zawarte s3 w zatgczniku nr 4b protokotu. Na czas
prowadzenia badan lustracyjnych, w odniesieniu do zatwierdzonej struktury
organizacyjnej, wystepowat vacat na stanowisku z-cy Kierownika Dziatu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Administracji, po przejsciu pracownika na emeryture w
potowie 2025 roku.

Akta osobowe pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni prowadzone sg na
podstawie przepisu art. 298! k.p. i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
z dnia 28 maja 1996r. (Dz.U. Nr 62/96, poz. 286), ze zmianami wprowadzonymi
w Rozporzadzeniu MPIPS z dnia 6 grudnia 2002r. (Dz.U. Nr 214, poz. 1812).

Zgodnie z § 6 ust. 1 tego rozporzadzenia, Spétdzielnia zaktada i prowadzi akta
osobowe oddzielnie dla kazdego pracownika. Dokumenty w aktach osobowych
grupowane sq w trzech wyodrgbnionych czeéciach oznakowanych literami A, B, C.
Przeprowadzone badania lustracyjne akt osobowych wykazaty, ze dokumenty
znajdujace sie w poszczegdlnych czedciach  akt osobowych sg utozone
w porzadku chronologicznym, sg ponumerowane i zarejestrowane. W trakcie lustracji
dokonano szczegbtowego sprawdzenia  akt osobowych losowo  wybranych
nastgpujacych pracownikéw: p.o. Prezesa Zarzadu - Kierownika GZM, Gtéwnego
Ksiegowego, st. inspektora ds. kadrowych socjalnych i rachunkowosci, inspektora ds.
ksiggowosci i kasy, Kierownika Dziatu Cztonkowsko-Organizacyjnego i Dziatu
Windykacji, konserwatora. Akta osobowe zawierajq wszystkie wymagane dokumenty.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, na system normatywny
Spotdzielni jako zaktadu pracy sktadaty sie:

- Regulamin pracy - zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni — protokét nr 198 z dnia
12.03.2007 .
- Regulamin wynagradzania pracownikéw zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni -
protokét nr 13 z dnia 05.09.2009 r. wraz zatgcznikami, nowelizowany kilkakrotnie,
ostatnia nowelizacja zatwierdzona przez Zarzad protokotem nr 20/2022 z dnia
25.08.2022r.

W okresie objetym badaniem, regulamin wynagradzania ulegat zmianom ktdre
miaty za zadanie dostosowanie istniejacych w nim zapiséw do zmieniajacych sie
warunkdw w Spdtdzielni, a takze zwigkszenia mozliwosci  wynagradzania
pracownikéw. W Spdtdzielni nie dziatajg organizacje zwiazkowe. Zmiany zostaty
wprowadzone drogg wzajemnej akceptacji Zarzadu Spoétdzielni i przedstawiciela
pracownikéw, co znajduje potwierdzenie na dokumentach zmieniajgcych w dniu
05.02.2021 r. - protokét Zarzadu nr 1/2021 . Do wprowadzonych zmian lustrator nie
wnosi uwag.

Zgodnie z zasada podang w art. 241 26 § 2 Kodeksu Pracy powyzszy
regulamin nie obejmowat Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni, poniewaz  zasady
wynagradzania  Cztonkéw  Zarzadu zostaly unormowane w Regulaminie
Wynagradzania Cztonkéw Zarzadu SM w Skarzysku-Kam., ktéry zostat uchwalony
przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr 137 w dniu 20.12.2012 r zmieniany kilkakrotnie,
ostatnia zmiana wprowadzona w dniu 28.02.2022 roku uchwatg Nr 238 Rady
Nadzorczej.

Roczne plany urlopdw pracowniczych sq prowadzone, urlopy zalegte za 2021
rok nie wystepujg. Pracodawca wywigzat si¢ z obowigzku dotyczacego udostepnienia
pracownikom tekstu przepiséw dotyczacych rownego traktowania w zatrudnieniu, a
stosowne oSwiadczenia znajduja sie w aktach osobowych pracownikdw. /ﬂ/
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Spotdzielnia  prowadzi  badania  okresowe pracownikow,  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Prowadzone Sq szkolenia Bhp dla pracownikdéw na
stanowiskach  robotniczych i nierobotniczych. Zaéwiadczenia lekarskie oraz
zadwiadczenia ze szkolen znajduja sie w aktach osobowych. Prowadzone sq karty
pracy i ewidencja czasu pracy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z art. 234 § 3 Kodeksu pracy, Spétdzielnia prowadzi rejestr wypadkow
przy pracy. W okresie objetym badaniem lustracyjnym nie odnotowano wypadku
przy pracy. Spotdzielnia posiada opracowania dotyczace ryzyka zawodowego
zwigzanego wykonywang pracg na stanowiskach robotniczych i biurowych oraz
poinformowata w sposéb udokumentowany pracownikéw o ryzyku zawodowym, ktore
wigze si¢ z wykonywang praca. Przestrzegane s réwniez instrukcje bezpieczerstwa
pracy i przeciwpozarowe. Zagadnienia zwigzane z prowadzeniem spraw bhp i ppoz
prowadzone sg w oparciu 0 umowe zawarta w dniu 02.01.2009r i aneksowang w dniu
10.03.2014r pomiedzy Spétdzielnig Mieszkaniowg w Skarzysku-Kamiennej a
Swietokrzyskim Centrum BHP z siedzibg w Skarzysku-Kamiennej przy ul. Popietuszki
18A.

Spotdzielnia posiada ,regulamin dostepu do danych Spétdzielni i ochrony
danych osobowych Spétdzielni Mieszkaniowej Skarzysku-Kam.” zatwierdzony przez
Zarzad w dniu 11.06. 2007 roku. Opracowane w regulaminie zasady ochrony i
przechowywania bazy danych osobowych nie spetniajg wymogow przepiséw ustawy,
ktéra zgodnie z nowelizacja ustawy o ochronie danych z dnia 06.11.2014 z moca
obowigzujacg z dniem 01.01.2015r, natozyta szereg obowigzkéw na administratordw
danych osobowych. Regulaminowe unormowania Spétdzielni powinny zmierzaé w
kierunku stworzenia ,Polityki bezpieczenstwa danych osobowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej w  Skarzysku-Kam.” oraz JInstrukcji  zarzadzania  systemem
informatycznym w Spétdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku-Kam.” ktdre bytyby zgodne
z motywem 78 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w ZwWigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE zwanego dalej ,RODO”".

W okresie objetym lustracjg, Spétdzielnia nie prowadzita odrebnego rejestru
skarg i wnioskéw. Skargi i wnioski cztonkowskie w Spodtdzielni nie sa
ewidencjonowane w sposéb sformalizowany. Wszystkie pisma przychodzace w tym o
Charakterze skarg i wnioskdw Sq rejestrowane w dzienniku korespondencyjnym, a
nastepnie kierowane przez Zarzad do realizacji przez wiasciwe komorki organizacyjne.
Z ustalen lustracji wynika, iz Zarzad Spotdzielni w celu ufatwienia kontaktéw
uzytkownikéw lokali z organami Spotdzielni i administracjg udostepnit réwniez strone
internetowq zawierajacg miedzy innymi dane utatwiajace kontakty z poszczegdinymi
komdrkami organizacyjnymi spétdzielni.

Stanowiska kontroli wewnetrznej w formie wydzielonej Spdtdzielnia nie
posiada. Sprawowana jest kontrola funkcjonalna wynikajaca z zakreséw czynnosci
kierownictwa Spétdzielni i pracownikéw.

Kontrola funkcjonalna dokonywana jest przez wszystkie osoby zajmujgce
stanowiska kierownicze — w ramach nadzoru Sprawowanego nad wykonywaniem
zadan przez podlegtych pracownikéw (kontrola kierownicza). Na stanowiskach nie
kierowniczych, kontrola funkcjonalna polega na sprawdzeniu okre$lonych CzZynnosci



lub dokumentéw w okredlonym zakresie i na okreélonym etapie zatatwienia spraw
( kontrola funkcjonalna pozioma).

Do podstawowych rodzajow kontroli dokonywanej przez pracownika nalezy

sprawdzenie dokumentéw pod wzgledem:

- merytorycznym, tzn. zgodnosci treSci dokumentu ze stanem
rzeczywistym oraz przepisami prawa materialnego,

- formalnym, tzn. zgodnosci formy dokumentéw z wymogami okreslonymi
W przepisach,

- rachunkowym, tzn. prawidtowosci wyliczen,

- zgodnosci z innymi dokumentami lub stanem faktycznym, ktore
kontrolujacemu sa znane w przypadkach, w ktdrych zgodno$¢ taka jest
wymagana,

- terminowego wykonania czynnosci przez inne komdrki organizacyjne,
uczestniczace w zatatwianiu sprawy.

Kontrole wymienione wyzej pracownicy wykonujg na biezaco, potwierdzajac
prawidtowos¢ opracowania dokumentu lub zapisujgc w dokumencie zastrzezenia oraz
wpisujac na nim date kontroli skfadajac wiasnoreczny podpis. Obowigzek
sprawdzania dokumentéw wynika takze z Instrukcji obiegu i kontroli dokumentéw
finansowo- ksiegowych, ktérg Spdtdzielnia posiada i przestrzega. Organizacja
wewnetrznej kontroli gospodarczej unormowana zostata w instrukcji obiegu
dokumentéw finansowo — ksiegowych oraz instrukcji inwentaryzacyijnej, ktdre zostaty
zatwierdzone przez Zarzad w dniu 12.03.2007 r. jako integralne czesci dokumentacii
opisujacej zasady ( polityke ) rachunkowosci Spétdzielni.

Wynikajacy z tych unormowan system ochrony majatku Spdtdzielni nie budzi uwag,
poniewaz:

- przewidziano przeprowadzenie spiséw z natury rzeczowych sktadnikéw majatku
Spétdzielni z czestotliwoécig odpowiadajgcg wymogom ustawy o rachunkowosci,
a takze potwierdzenie drogg korespondencyjng realnosci sald naleznosci, zobowigzan

oraz $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych,

-- ustalony sposéb kontroli dokumentéw Oparty zostat na zasadzie roztaczenia funkgji
dyspozycyjnych i funkgcji wykonawczych.

W zakresie ochrony mienia, Spétdzielnia posiada umowy ubezpieczenia
majatku zawarte z Towarzystwem Ubezpieczeniowym COMPENSA TU S.A. VIG ktdre
S odnawiane corocznie.
Ubezpieczenie obejmuje:
- ubezpieczenie mienia od wszystkich ryzyk i innych zdarzen losowych, oraz szyb i
innych przedmiotéw od sttuczenia,
- ubezpieczenie od nastepstw nieszczesliwych wypadkdw,
- ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia i
zarzadzaniem nieruchomosciami,
- ubezpieczenie odpowiedzialnosci o szkody w mieniu lokatoréw Spétdzielni,
- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku/gotéwka w kasie/ oraz w
Czasie transportu.

Przedmiotem ubezpieczenia s3: budynki mieszkalne, pawilony i budynki

17 L



wiasne, maszyny i urzadzenia, sprzet elektroniczny, gotdwka w kasie.

4. Formy i zasady prowadzenia dziatalnosci spoteczno — kulturainej.

Postanowienia § 4 ust. 2 pkt. g) oraz § 5 ust. 1 pkt. ¢) statutu Spétdzielni
przewidujg prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej.

Dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna ma okredlone zasady jej prowadzenia w
~Regulaminie prowadzenia dziatalnoéci spotecznej, oéwiatowej i kulturalnej w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku-Kam. zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
uchwatg nr 30/2012 z dnia 26 stycznia 2012 roku, a nastepnie zmienionym uchwata
nr 462 Rady Nadzorczej z dnia 20.01.2017r. Dziatalno$¢ statutowa jest prowadzona w
lokalu bedacym wiasnosciag Spétdzielni, przez placéwke pod nazwg ,Klub
Mieszkancow”. W lokalu tym istnieje mozliwoé¢ korzystania z Internetu.

Zgodnie z § 10 ust. 1, 2 regulaminu, oraz § 11 Spé’(dz,ielnia tworzy odpis na
dziatalno$C spoteczno-kulturalng dla cztonkéw spétdzielni. Zrddtem finansowania
dziatalnosci sq: optaty czionkéw wedtug stawki uchwalonej przez RN jako sktadnik
optaty eksploatacyjnej, optaty wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami w wysokosci
ustalonej w zawartych umowach, natomiast koszty dziatalnosci stanowity opfaty za
zuzytg energie i czynsze.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna
prowadzona w Klubie adresowana byta wylacznie do cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin
zamieszkatych na terenie osiedli nalezagcych do Spétdzielni i byta catkowicie
bezptatna. Pomieszczenia Klubu Mieszkaficow wynajmowane byty gtéwnie na pokazy
i prezentacje, a takze odbywaty sie réznego rodzaju spotkania. Obstuge Klubu
Sprawujg pracownicy administracyjni Spoétdzielni. Dziatalnog¢ spoteczno-kulturalna w
badanym okresie zamykata sie wynikiem debetowym i poszczegdlnych latach
wynosita: w roku 2022 — 3.854,44 zt, w roku 2023 — 3.560,90 zt, w roku 2024. -
3.853,38 2. w roku 2025 -10.319,65 z. Koszty i przychody dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej prezentuje zatacznik nr 4c do protokotu lustracii.

Spotdzielnia prowadzi strong internetowa www.smskarzysko.pl oraz
konta poczty elektronicznej. Na w/w stronie w opcji KONTAKT strona
internetowa posiada opcje, za pomoca ktorej kazdy uprawniony ( serwis nie jest
spersonalizowany) Cztonek Spoldzielni ma wglad do formularzy,
regulaminéw, sprawozdan, protokoldw, statutu, uchwat i decyzji organow
Spotdzielni oraz do przepisow i ustaw.

II. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU SPOLDZIELNI I
RACJONALNOSC ICH WYKORZYSTANIA.

Wedtug stanu na dzien 01.01.2022 r. tj. na poczatek okresu objetego
badaniem lustracyjnym Spéitdzielnia posiadata 30,0074 ha gruntu, w catosci
powierzchni gruntu to teren zabudowany. Gruntéw planowanych do zabudowy, badz
nie nadajacych sie do zabudowy Spétdzielnia nie posiada. Na koniec okresu objetego
lustracjg Spétdzielnia posiadata 25,4869 ha. Z 0golnej powierzchni gruntéw jakie
Spétdzielnia posiada:
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- wieczyste uzytkowanie gruntu wynosi — 25,3458 ha,
- prawo wiasnosci do gruntu - 0,1411 ha.

Zmiany jakie zachodzity w gospodarce gruntami w badanym okresie zostaty
poddane badaniom lustracyjnym i po ich przeprowadzeniu nie wnosi sie uwag do
catosci zagadnien zwigzanych z gospodarka gruntami Spétdzielni.

tacznie zmniejszenie stanu posiadania gruntu Spétdzielni w badanym okresie
wyniosto 4,5205 ha.

Sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania gruntu miata miejsce:

- w roku 2022 — grunty pod garaze i dziatki, - /1,6491 ha/

- w roku 2023 - dziatki i grunty pod lokale uzytkowe, - /1.1063 ha/

- w roku 2024 — grunty pod garaze i dziatki, - /0,9339 ha/

- W roku 2025 — grunty pod garaze i lokale uzytkowe oraz dziatki. - /0,8312 ha/

Spotdzielnia prowadzi rejestr stanu gruntéw sporzagdzony na podstawie
aktualnych wpiséw ksigg wieczystych zawierajacy: adres dziatki, numer dziatki,
numer ksiggi wieczystej, powierzchnie oraz stany i zmiany w zakresie gospodarki
gruntami. Powyzsze zmiany odbyly sie na podstawie uchwat Walnych Zgromadzen i
zostaty udokumentowane stosownymi dokumentami.

W wyniku przeprowadzonej lustracji stwierdzono, ze na przestrzeni badanego
okresu Spoétdzielnia prowadzita gospodarke gruntami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

WielkoS¢ i stan prawny gruntéw oraz zZmiany zwigzane ze stanem posiadania
gruntow przedstawia zatacznik nr 5 do protokotu lustracji.

III. SPRAWY CZLONKOWSKIE I DYSPOZYCJA LOKALAML.

Zgodnie z § 3 statutu, celem Spétdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Natomiast przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni zgodnie z § 4 statutu jest:

- obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

- zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomodci na wiasny rachunek,
- Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

- zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Statut Spotdzielni w § 4 postanawia rowniez, ze potrzeby mieszkaniowe
spotdzielnia zaspokaja takze poprzez:

- budowanie lub nabywanie budynkéw mieszkalnych w celu ustanowienia na
rzecz cztonkéw spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu lub odrebnej
wilasnosci - znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,
S budowanie lub nabywanie budynkéw mieszkalnych w celu sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.
Sprawy zwigzane z cztonkostwem uregulowane zostaty w §§ 9 - 19 Statutu
oraz w nastepujgcych regulaminach:
- Regulaminie przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania spotdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego oraz zamiany mieszkah w SM w Skarzysku Kam.



zatwierdzony uchwata nr 326 Rady Nadzorczej z dnia 10.08.2006r, /regulamin
wymaga zmiany/.
Postanowienia statutu w sposéb szczegétowy reguluja:
a/- przyjecie na cztonkdéw - §§ 9 — 12
b/- prawa i obowigzki cztonkéw - §§ 14 — 15
C/- wpisowe, udziaty, wktady - § 13
d/- ustanie cztonkostwa - §§ 16 — 19
e/- postepowanie wewnatrz spotdzielcze - 8§24 - 30

1.Dokumentacja czionkowska.
Spétdzielnia prowadzi rejestry:

Rejestr cztonkdéw , odpowiadajacy wymogom okreslonym w art. 30 ustawy Prawo
spotdzielcze. Rejestr prowadzony jest na biezaco w kolejnosci narastajacej, posiada
13 ksigg zachowujacych ciggtosé zapisOw na dzien 31.12.2021 r. zamyka sie poz.
16973. Od 2022 r. spéidzielnia prowadzita rejestr nabycia lokali mieszkalnych
(spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spdtdzielczego wiasnosciowego oraz
prawa odrebnej wtasnosci), ktdry odzwierciedla zapis kolejno przyjetych jako czionek
Spétdzielni narastajace kolejno numery czionkowskie. Rejestr na dzien 01.01.2022 r.
otwiera sig poz. 16974 natomiast na dziefi 31.12.2025 r. zamyka sie poz. 16998.

Ewidencja ksiag wieczystych jest rejestrowana w elektronicznym  dzienniku
korespondencyjnym w chwili przyjecia dokumentu jakim jest odpis ksiegi wieczystej,
nastepnie odpisy ksiag wieczystych przekierowywane sq do indywidualnych akt
cztonkowskich. W latach 2022-2025 ksiggi wieczyste zostaty zatozone dla 673 lokali.

Ponadto prowadzone Sq rejestry pomocnicze utatwiajgce dostep do szeregu
informaciji:
e Rejestr uméw o spétdzielcze lokatorskie prawo.

e Rejestr nabycia mieszkan o spotdzielczym wiasnosdciowym prawie do lokalu,
* Rejestr nabycia mieszkan bez cztonkostwa w Spétdzielni.
e Rejestr mieszkan przeksztatconych w odrebng wiasnoé¢.

2.Stan czionkéw:

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2025 r. Spéidzielnia liczyta 1022 cztonkéw, w
tym:
e 1022 - cztonkéw posiadajgcych lokale mieszkalne.

Na koniec badanego okresu Spotdzielnia nie posiadata cztonkéw oczekujgcych.

Podstawowe dane o czionkach Spotdzielni w latach 2022 — 2025 odzwierciedla
tabela stanowigca zataczniki nr 6a oraz nr 6b do protokotu lustraciji.
W okresie 3 lat objetych lustracjg stan cztonkéw Spdtdzielni zmniejszyt sie:
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e W grupie cztonkéw zamieszkatych z 2254 oséb (stan na 1.01.2022 r.) do 1022
0s6b ( stan na 31.12.2025 r.), tj. 0 1232 osoby.

Na zmiane tg wptynety:

* przyjeto w poczet cztonkéw 325 oséb / w tym 36 o0sdb — wspdtmatzonkéw
zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze /Dz.U.2017.1596 z dnia 2017.08.25/,

e skreslono z rejestru cztonkowskiego 1557 cztonkdw.

Razem zmiana iloSci czionkéw ze stanu 2254 cztonkéw na 01.01.2022 r o
1232 osoby spowodowata zmiane stanu na 31.12.2025 r do 1022 cztonkéw
Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg , w zwigzku ze zmiang przepisow ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych , ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spotdzielcze, nastapita zmiana
liczby cztonkdw spétdzielni i ich struktura .

3.Przyjecia w poczet czionkéw.

8§ 9 — 13 statutu przed zmiang wprowadzong uchwatg Walnego Zgromadzenia
Nr 13/2018 z dnia 28 czerwca 2018r., normowaty warunki przyjecia cztonka do
Spétdzielni, w ktérych o cztonkostwo mogg ubiegac sie osoby, o ile ich cztonkostwo
ma zwigzek z podstawowym celem dziatalnoéci Spétdzielni, jakim jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaraciji
cztonkowskiej w formie pisemnej, podpisanej przez przystepujgcego do Spotdzielni,
ilo5¢ zadeklarowanych udziatéw w iloéci okreslonej w statucie.
Organem wiasciwym do podejmowania decyzji o przyjeciach w poczet czionkéw jest
Zarzad Spétdzielni.
Wedtug danych w ewidenciji prowadzonej w Dziale Cztonkowsko — Mieszkaniowym
w latach 2022 - 2025 Zarzad dokonat przyjec¢ w poczet cztonkdw w zwigzku:

e ze wzgledu na zakup mieszkania - 167 oséb
e ze wzgledu na otrzymang darowizne - 24 osoby

¢ zinnych tytutdw ( po podziale majatku przepisanie prawa do lokalu na czionka
rodziny) 134 osdb.

Zbadano prdbg losowa 10 akt cztonkowskich 0sdb, ktére w latach 2022/2025 zostaty
przyjete w poczet cztonkéw i badano, czy osoby te spetnity wymagania okreélone w
statucie, poprawno$¢ formalng ztozonych deklaracji, sposdéb udokumentowania
decyzji o przyjeciach oraz sposéb i terminy zawiadomienia cztonka o przyjeciu. W
oparciu o zbadang prébe stwierdzono:
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a/ Wszystkie osoby ztozyly pisemng deklaracje przystapienia do Spétdzielni.
Deklaracje spetniajg wymogi okre$lone w § 12 statutu. Fakt przyjecia zostat
odnotowany w protokdtach z posiedzen Zarzadu oraz na deklaracii cztonkowskiej
podpisem dwoch czionkéw Zarzadu. O decyzji Zarzadu o przyjeciu na czionka
zainteresowany jest zawiadamiany przez wreczeniu mu uchwaty Zarzadu. Przyjecie
uchwaty przez cztonka potwierdzane jest podpisem na uchwale.

Zachowane zostaty statutowe terminy:

e 4 tygodni do przyjecia w poczet cztonkédw od dnia ztozenia deklaracji przez
osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo,

e 14 dni do zawiadomienia cztonka o przyjeciu w poczet cztonkéw od dnia
podjgcia uchwaty przez Zarzad.

Umowy kupna sprzedazy oraz darowizny wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarte zostatly w formie aktdw notarialnych. Nabycie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze spadkobrania potwierdzone zostato
prawomocnymi wyrokami sgdowymi. Przepisania spétdzielczych lokatorskich praw
do lokali na rzecz osdb bliskich dokonano na podstawie uméw o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu zawartych miedzy cztonkiem a Spétdzielnia.

4.Skreslenia z rejestru czionkow.

W okresie objetym lustracjg skreslono z rejestru cztonkéw 1557 0s0b, z tego:
* na skutek wypowiedzenia cztonkostwa w zwigzku ze zbyciem lokalu - 174 osoby,

e na skutek wypowiedzenia czionkostwa w zwigzku z darowizng - 28 0sdb,
e W zwigzku ze zgonem - 88 o0sdb,
e wykluczeniem ze Spétdzielni - 0 osdb,

 zinnych przyczyn (w zwigzku z przepisaniem prawa do lokalu, podziatem majatku
dorobkowego oraz w zwigzku z posiadaniem wiasnoéci lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Wspdlnote Mieszkaniowg ) - 1262 osoby.

* przysadzenia wiasnosci — 5 0séb

Dziatania Spotdzielni w zakresie wykreélania tych cztonkdw, ktorzy dokonali
przeksztatcenia praw spéidzielczych w odrebng whasnoéé, a nastepnie zatozyli
wspdinote mieszkaniowg zlecajac zarzad innemu podmiotowi byly zgodne z § 20 pkt.
8 statutu, ktorego zapis jest zbiezny z linig orzeczniczg Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 5 lutego 2015 r. sygn. akt. K 60/13. W opinii Trybunatu, osoby, ktdre nie maja
interesu  polegajacego na zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych lub_na

S
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dostarczeniu lokali o innym przeznaczeniu przez dana spotdzielnie mieszkaniowg nie
powinny by¢ czionkami Spétdzielni.
Wykluczenia czionkéw z uwagi na zadtuzenia w optatach za mieszkanie nie

wystepowaty.
5.Dyspozycja Lokalami.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia nie budowala nowych lokali,
odzyskata natomiast do swojej dyspozycji 14 lokali mieszkalnych w  wyniku
przeprowadzonych eksmisii.

Zasady zagospodarowania lokali z odzysku okreélone zostaty ramowo w § 110
statutu, szczegétowo w Regulaminie przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, zatwierdzonym uchwatg nr 78 Rady Nadzorczej w dniu
6.02.2009 r. Regulamin ten zostat zmieniony 28.01.2020 r. uchwatg R.N. nr 238.
Postanowienia statutu i regulaminu odpowiadajg wymogom art. 11 ust. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, a zgodnie z nimi odzyskane lokale winny by¢
zagospodarowane na rzecz oséb wytonionych w trybie przetargu.

Kontrolowano  kompleksowo  sposéb  zagospodarowania przez  Spétdzielnie
zwolnionych lokali. Ustalono, co nastepuije:

e Po odzyskaniu kazdego z lokali Zarzad Spotdzielni  ogtaszat przetarg

nieograniczony na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci. Ogtoszenia o
przetargu zamieszczano kazdorazowo w gazecie ,Echo Dnia” , takze na tablicach
ogtoszen w Spétdzielni i na stronie internetowej. Tre$¢ ogtoszenia zawierata
wszystkie istotne informacje wymienione w regulaminie, w tym warunki
przystapienia do przetargu ( miedzy innymi wptate wadium w wysokosci 10%
ceny wywotawczej). Przetargi ogtaszane byty jako przetargi nieograniczone dla
wszystkich zainteresowanych . W kazdym przypadku cena wywotawcza podana w
ogtoszeniu byla réwna cenie rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego.

e Do przeprowadzenia przetargu Zarzad powotywat Komisje, w sktadzie:
przewodniczacy Czlonek Zarzadu, czionkowie: Kierownik dziatu Cztonkowsko —
Organizacyjnego i pracownik dziatu czionkowsko — organizacyjnego, radca
prawny, dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej w roli obserwatordw.

» Wszystkie ogtoszone przetargi zostato rozstrzygnigtych w pierwszym terminie . Na
14 przeprowadzonych przetargéw, w 11 przypadkach uzyskiwano ceny wyzsze od
wycen sporzqdzanych przez rzeczoznawce majatkowego, w 3 przypadkach ceny
ulegaty obnizeniu z uwagi na zty stan lokalu.

e Przetargi przeprowadzano w formie ustnej licytacji. Komisja sporzadzita
kazdorazowo  protokét odzwierciedlajacy  przebieg licytacji  ostateczne
rozstrzygnigcie. Wszystkie osoby, ktére braty udziat w licytacji spetniaty warunki
przetargu podane w ogtoszeniu.
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Szczegdtowe informacje zwigzane z zagospodarowaniem wszystkich lokali z
»0dzysku” w latach 2022 — 2025 odzwierciedlajgce w ujeciu wszystkich lokali: date
odzyskania, wartos¢ rynkowa okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, date i
miejsce ogtoszenia przetargu oraz date jego rozstrzygniecia, wysoko$¢
wylicytowanego wkfadu, daty i kwoty wniesionego wktadu oraz date i numer aktu
notarialnego, na mocy ktdrego ustanowiono prawo do lokalu zawarto w zataczniku
nr 6 ¢ do protokotu lustracji. Do przeprowadzonej procedury i rozstrzygnieé
przetargowych lustrator nie wnosi uwag.

6.Tytuly prawne do lokali mieszkalnych.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r. na ogdlng liczbe 667 lokali mieszkalnych
zarzadzanych przez Spétdzielnie /zatacznik nr 6 d do protokotu / tytuty prawne do
lokali mieszkalnych przypadajg na:

e 60 zajmowanych na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa,
e 520 zajmowanych na zasadach spotdzielczego wiasnoéciowego prawa,
e 84 w odrebnej wiasnosci,

Na koniec 2025 r. w grupie mieszkan lokatorskich 3 lokale zajmowane bylty bez
tytutu prawnego, przez bytych cztonkdw wykluczonych z powodu zalegtosci
Czynszowych oraz wygasniecia prawa do lokalu zgodnie z orzeczeniem Sadu
Rejonowego.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia przeprowadzita 2 eksmisje do lokali
socjalnych.

7.Przeksztatcanie tytutéw prawnych do lokali.

Zgodnie z wymogami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i postanowieniami
statutu w latach 2022 — 2025 Spéidzielnia realizowata uprawnienia cztonkow
do przeksztatcania praw do zajmowanych lokali.

Ogdtem w badanym okresie dokonano przeksztatcenia 657 tytutéw prawnych
do lokali, w tym:

* 57 zlokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebna wiasnosc,
* 600 z wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wiasnos¢.

W trakcie lustracji badano /prébg losowg po 10 poz. z kazdego tytutu/ tryb
dokonanych przeksztatcen oraz poprawnoé¢ ustalenia warunkéw finansowych z tym
zwigzanych z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ustalono co nastepuije:

24 Y



1. Przeksztatcenie lokatorskiego prawa w odrebng whasno$¢ Spétdzielnia dokonywata
PO spetnieniu przez cztonka obowigzkéw finansowych okreélonych w art. 12 ust. 1
ustawy o s.m. przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wiasnoéci
lokalu.

2. Przeksztatcenia wiasnosciowego prawa w odrebng wiasnoé¢ dokonywano
po spetnieniu przez czionka warunkdéw finansowych, o ktérych mowa w art. 1714
ust. 1 ustawy o s.m., przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wiasnosci lokalu.

3. Wszystkie kontrolowane umowy o przeksztatcenie praw do lokali w odrebng
wiasno$¢ zawarte zostaty w formie aktu notarialnego. Koszty sporzadzenia aktu
oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej obcigzyly cztonkéw, ktdrych te prawa

dotyczyty.

IV. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan ilosciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobow
mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni mieszkaniowej zlokalizowane S§ na terenie
miasta Skarzysko — Kamienna.

Wedtug stanu na poczatek badanego okresu tj. na dzieh 01.01.2022 roku
Spotdzielnia posiadata 15 budynkéw mieszkalnych . Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni
liczyty 1668 lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych, 85 lokali uzytkowych i
407 garazy. Powierzchnia uzytkowa ogétem zasobdw Spétdzielni wynosita 86.482,84
m?. w tym lokali mieszkalnych 73.175,04 m?,  natomiast lokali uzytkowych
6.688,50 m? oraz garazy 6.619,30 m2.

Na przestrzeni badanego okresu liczba budynkdéw mieszkalnych w zasobach
spotdzielni ulegata istotnym zmianom, i tak: w roku 2022 liczba ta zmalata do 8
budynkdw, na koniec 2023 roku liczba ta zmalata do 7 budynkéw, na koniec 2024
roku liczba ta zmalata do 5 budynkéw natomiast na koniec badanego okresu tj. na
31.12.2025 roku do 3 budynkéw mieszkalnych.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku zasoby mieszkaniowe Spétdzielni
liczyty 172 lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych, 20 lokali uzytkowych i
366 garazy. Powierzchnia uzytkowa ogétem zasobéw Spétdzielni wynosita 37.053,18
m2. w tym lokali mieszkalnych 29.601,18 m?, natomiast lokali uzytkowych
1.660,00 m* oraz garazy 5.792,00 m2. Charakterystyka zasobéw Spoétdzielni zawarta
jest w zatgczniku nr 10a do protokotu lustracji.

Wyposazenie techniczne zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni  stanowig:
energia elektryczna, gazowa, centralne ogrzewanie, zZimna woda, centralna ciepta
woda. Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie wynosita 29.601,18 m? (100%)
natomiast lokale nie korzystaty z centralnej cieptej wody .

Posiadane 3 budynki nie posiadajg $cian ocieplonych wg aktualnych norm.
Wszystkie budynki spétdzielni posiadaja opomiarowane zuzycie wody, oraz wszystkie
budynki mieszkalne posiadajg opomiarowane zuzycia ciepfa. Indywi
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opomiarowanie zuzycia wody posiadajg wszystkie lokale mieszkalne w liczbie 172
lokale, natomiast lokale nie posiadaja indywidualnego opomiarowania zuzycia Ciepta .
Budynki sg w wieku 40 lat.

Na przestrzeni badanego okresu zasoby Spétdzielni uleglty dalszemu
zmniejszeniu  z  powodu czlonkéw, ktérzy dokonali przeksztatcenia praw
spotdzielczych w odrebng wiasnosé, a nastepnie zatozyli wspolnote mieszkaniowa
zlecajac zarzad innemu podmiotowi. Podejmowane decyzje byty zgodne z § 18 pkt. 2
statutu, ktérego zapis jest zbiezny z linig orzecznicza Trybunatu Konstytucyjnego z
dnia 5 lutego 2015 r. sygn. akt. K 60/13. Wykaz nieruchomoéci mieszkaniowych,
ktére po powstaniu wspéinot mieszkaniowych w badanym okresie, zostaty objete
zarzadem przez podmioty z poza struktur Spétdzielni, stanowi zatacznik nr 10b do
protokotu lustracji, ktéry zawiera rowniez zestaw dokumentdw w formie aktéw
notarialnych, w czesci odnoszacych sie do zmiany sposobu zarzadu nieruchomoscig
wspolng.  Stanowisko Zarzadu Spétdzielni w tej sprawie, wyrazajgce sprzeciw wobec
dziatan  podmiotéw zewnetrznych zainteresowanych  przejeciem zarzadzania
poszczegdlnymi budynkami, stanowi zatacznik nr 21 do protokotu lustraciji.

Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi odbywa sie przez dziat gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ktdrym zarzadza p.o. Prezes Zarzadu petnigc
jednoczesnie funkcje kierownika dziatu G.Z.M., ktéry odpowiada bezposrednio za
gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz administracje osiedla. W strukturze
organizacyjnej wystepuje z-ca kierownika ds. G.Z.M. ktdérego etat vacuje od 2025
roku w zwigzku z przejsciem pracownika na emeryturg . W dziale zatrudnionych jest
wraz z z-cq kierownika czterech pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych oraz
jeden pracownik na stanowisku robotniczym. Zadaniem wymienionej stuzby jest
utrzymanie zasobdw w nalezytym stanie technicznym i estetyczno - porzadkowym.
Pracownicy g.z.m.-u prowadza nadzdr techniczny nad zasobami, opracowujg roczne
plany remontdw i konserwaciji, biorg udziat w organizacji przetargébw na wykonanie
robdt remontowych i konserwacyjnych i prowadzg ich nadzor.

Zasob mieszkaniowy Spétdzielni w dniu prowadzonego przegladu liczyt 3
budynki mieszkalne wielorodzinne. Lustracja zasobu mieszkaniowego Spétdzielni
wykazata, ze stan techniczno-estetyczny budynkéw (tynki, elewacje) ogdinie nie
budzi zastrzezen. Wszystkie budynki posiadajg wymienione okna piwniczne oraz na
klatkach schodowych, wymienione drzwi wejsciowe do klatek schodowych oraz
domofony. Klatki schodowe zostaty pomalowane a oéwietlenie klatek schodowych
funkcjonuje sprawnie. Odnowiono czesciowo elewacje (ocieplone pojedyncze Sciany
szczytowe i ostonowe budynkéw Niepodlegtosci 75 i Niepodlegtosci 73).

W pomieszczeniach ogéinego uzytku panuje porzadek. Instalacje znajdujace sie
na klatkach schodowych i w piwnicach sa sprawne technicznie i zabezpieczone w
sposob prawidtowy. Wyremontowane sg dojécia do budynkdw i wejécia do klatek
schodowych. Ciggi komunikacyjne koto budynkéw wykonane sg z kostki brukowej, s3
uprzatniete i utrzymane w nalezytym stanie eksploatacyjnym.

Tereny przynalezne do Spétdzielni wraz z parkingami utrzymane sg w nalezytej
czystosci i porzadku. Cato$¢ lustrowanych zasobéw Sprawia pozytywne wrazenie.



Komisja lustrujgca nie wniosta uwag do stanu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
oraz towarzyszacej im infrastruktury.

Protokdt z przegladu zasobdw, zawierajacy szczegdtowe opisy i ustalenia lustracji
stanowi zatgcznik nr 11 do niniejszego protokotu.

2. Koszty i przychody g.z.m. oraz prawidtowoéé ustalania optat za
uzytkowanie lokali.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku 2025 WYynosity
5.569.599,50 zt i byly wyzsze 0 10,33 % w poréwnaniu do roku 2024, wyzsze o
14,32 % w poréwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze 0 5,41 % w poréwnaniu do 2022
roku.

W kosztach g.z.m.:

- koszty eksploatacji [ remontow w roku 2025 Wynosity
4.348.193,04 zt i byty wyzsze 0 7,32 % w poréwnaniu do roku 2024, wyzsze o
28,90 % w poréwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze o 6,91 % w poréwnaniu do
2022 roku.

- koszty centralnego ogrzewania i podgrzania c.c.w. w roku 2025 Wynosity
1.183.215,50 1zt i byly wyzsze 0 26,45 % w poréwnaniu do roku 2024, nizsze o
17,52 % w poréwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze 0 6,30 % w pordwnaniu do
2022 roku.

- ponadto koszty pozostatej dziatalnodci g.zm. w roku 2025 wynosity
38.191,06 zti byly nizsze 0 37,27 % w poréwnaniu do roku 2024, nizsze o 40,03
% w poréwnaniu do roku 2023 oraz nizsze o 63,16 % w poréwnaniu do 2022
roku.

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w  roku 2025 Wynosity
5.788.780,65 zt i byly wyzsze o 86,50 % w poréwnaniu do roku 2024, wyzsze o
58,75 % w poréwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze 0 60,11 % w poréwnaniu do 2022
roku.

W przychodach g.z.m.:

- optaty od lokali mieszkalnych w roku 2025 WYnosity
1.589.774,67 zt i byly nizsze o 14,98 % w poréwnaniu do roku 2024, nizsze o
26,98 % w porédwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze 0 30,49 % w poréwnaniu do
2022 roku.

- optaty centralnego ogrzewania i podgrzania c.c.w. w roku 2025 Wynosity
4.076.831,96 zti byly wyzsze 0 369,18 % w poréwnaniu do roku 2024, Wyzsze 0
307,02 % w poréwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze 0 336,90 % w pordwnaniu do
2022 roku.

- ponadto przychody pozostatej dziatalnoci g.zm. w roku 2025 wynosity
122.174,02 zti byty nizsze 0 5,73 % w poréwnaniu do roku 2024, nizsze o 13,48
% w poréwnaniu do roku 2023 oraz wyzsze 0 3,61 % w porédwnaniu do 2022
roku.
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Wynik finansowy na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w latach 2022-
2024 zamknat sie nadwyzka kosztéw nad przychodami, natomiast w catym okresie
badanym przedstawiat sie nastepujaco:

rok 2022 - (-) 1.668.392,52 zt.
rok 2023 - (-) 1.225.088,87 zt.
rok 2024 - (-) 1.944.205,78 zt.

rok 2025 - + 219.181,05 zt.

Stan rozliczen miedzyokresowych w g.z.m. na koniec poszczegdlnych okreséw
WYynosit:
rok 2022 - 1.668.392,52 zt.

(-)
rok 2023 - (-) 1.225.088,87 zt.
rok 2024 - (-) 1.944.205,78 zt.
rok 2025 - + 219.181,05 zt.

Koszty i przychody pozostatej dziatalnoéci w badanym okresie przedstawiaty
sie nastepujaco:
- Koszty pozostatej dziatalnosci w roku 2025 wynosity 3.926.686,07 zt i byly wyzsze
0 77,08 % w poréwnaniu do roku 2024, wyzsze o 35,65 % w poréwnaniu do roku
2023 oraz wyzsze 0 235,36 % w poréwnaniu do 2022 roku.
- Przychody pozostatej dziatalnosci w roku 2025 wynosity 5.670.936,22 zt i byly
wyzsze 0 563,29 % w porédwnaniu do roku 2024, wyzsze 0 354,28 % w poréwnaniu
do roku 2023 oraz wyzsze 0 316,85 % w poréwnaniu do 2022 roku.

Wynik finansowy netto w Spétdzielni w okresie poddanym lustracji przedstawiat sie
nastepujaco:

rok 2022 - (-) 187.351,26 zi.

rok 2023 - (-) 1.575.619,34 zt.

rok 2024 - (-) 1.282.148,62 zt.

rok 2025 - + 939.482,15 zt.

Przychody z opfat eksploatacyjnych na lokalach mieszkalnych nie
zabezpieczaty pokrycia kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych w ramach
dziatalnosci gzm.  Zestawienie stawek opfat za lokale mieszkalne w latach 2022-
2025 stanowi zatacznik nr 7d do protokotu.

Dane dotyczace kosztow i przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowig zatacznik nr 7a oraz dane dotyczace zmian w jednostkowych kosztach
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi obcigzajace lokale mieszkalne stanowig
zatacznik nr 7b do protokotu lustracji, natomiast dane dotyczace eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowig zatgcznik nr 7c¢ do protokotu lustraciji.

Na przestrzeni badanego okresu ulegty zmianie jednostkowe koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi obcigzajace lokale mieszkalne liczone w zt/m2,

Eksploatacja liczona bez remontéw w 2025 roku wynosita 106,80 zt/m? i byta
wyzsza w poréwnaniu do 2024 roku (82,86 zt/m?) tj. o 28,89 %, Wyzsza w

poréwnaniu do 2023 roku (65,952t/m?) tj. 0 61,94 %. oraz wyzsza w poréwnaniu do
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2022 roku (53,69zt/m?) tj. 0 98,91 %. W badanym okresie najwiekszy udziat w
jednostkowych kosztach eksploatacji (od 28,12% - 67,544%) stanowity pface i
narzuty na ptace pracownikow umystowych.

W okresie objetym lustracjg jednostkowe koszty w pozycji odpis na fundusz
remonty wynosity odpowiednio: 7,50 zt/m? w 2022 r., 9,19 zt/m? w 2023 roku ,
9,26 zt/m? w 2024 roku, oraz w 2025 roku - 8,58 zt/m?

Jednostkowe koszty centralnego ogrzewania wynosity odpowiednio: 17,80
zt/m? w2022 r., 30,13 zt/m? w 2023 roku, 23,62 zt/m2w 2024 roku, oraz w 2025
roku — 31,74 zt/m?

Jednostkowe koszty centralnie cieptej wody za 2022 rok wynosity 0,07 zt/m? i
w latach nastepnych nie byty generowane z uwagi na przejecie budynkdw przez
zarzadcdw nieruchomosci.

tacznie na przestrzeni badanego okresu zmiany jednostkowych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajacych lokale mieszkalne liczone w
zZt/m?> mialy tendencje  wzrostowg i przedstawiaty  sie  nastepujgco:
2022r — 79,06 zt/m?
2023r — 107,80 zt/m?
2024r — 119,20 zt/m?
2025r - 147,12 z4/m?

a. rozliczanie kosztoéw wody.

Rozliczenie kosztdw zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw oraz odptatnosci z
tego tytutu na podstawie wodomierzy lokalowych wykazuje réznice. Rdznice s
wynikiem  niebilansujacej sie wody pomiedzy sumg wskazan wodomierzy
zamontowanych w lokalach i ryczattach a wskazaniami wodomierzy budynkowych.
Roznica pomiedzy poniesionymi kosztami poboru zimnej wody a uzyskana
odpfatnosciq rozliczana jest nie zgodnie z przyjetymi w Spotdzielni zasadami. Sposéb
rozliczen réznic okresla ,Regulamin rozliczania kosztdw zimnej wody i centralnej
Cieptej wody w Spétdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku — Kamiennej ”- tekst
ujednolicony z dnia 27.10.2011 Uch. R.N.nr17/2011 . Ponadto Rada Nadzorcza w
okresie wczedniejszym podejmowata uchwaty dotyczace rozliczenia réznic w
poszczegolnych latach objetych lustracja, ktére pozwalajg na odstepstwo od
indywidualnego rozliczenia (obcigzenia) kazdego uzytkownika. Przyjety w Spétdzielni
system rozliczenia jest dopuszczalny mimo, ze stanowi odstepstwo od postanowien
regulaminu. Natomiast Regulamin wymaga nowelizacji i dostosowania do istniejacych
warunkow.

Koszty niezbilansowanej wody w badanym okresie wynikajgce z rdznicy
pomigdzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych a suma wskazan wodomierzy w
lokalach mieszkalnych , zostaty rozliczone w koszty ogdlne Spdtdzielni zamiast na
poszczegolne budynki i lokale mieszkalne, co jest niezgodne z postanowieniami
dotyczacymi rozliczenia wg Regulaminu. Spéidzielnia posiada 100% ogdinego stanu
lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa w Skarzysku-Kam. posiada zawartg w dniu 4
wrzesnia 2012 roku umowe z firmg EXPOL-BIS Spétka Jawna z siedzibg w Skarzysku-
Kam. na dostarczenie i wymiang wodomierzy na zimng i ciepta wode typu JS 1,6-02
smart+, do odczytu radiowego typu MRM 11 w systemie inkasenckim produkcji
Amator Powogaz Poznan. Umowg objete jest takze rozliczanie catkowitych oraz
indywidualnych kosztdw zuzycia wody, dostarczanie formularzy rozliczeniowych,
rozpatrywanie i obstuga reklamacji.

b. rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania.

W okresie poczatkowym objetym lustracjq, rozliczanie centralnego ogrzewania
odbywato sie w podziale zasobéw na dwa terminy rozliczeniowe obejmujace 12
miesiecy:
1.maj — czerwiec
2.wrzesien — sierpien

Spoétdzielnia rozliczata koszty centralnego ogrzewania nastepujgcymi sposobami :

1. wedtug powierzchni uzytkowej (m?) — budynki nie wyposazone w podzielniki
kosztow. Rozliczenia te dokonywane sg przez Spétdzielnie we wiasnym zakresie,
przy wykorzystaniu systemu informatycznego Softhard .

2. wedtug wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania — rozliczenia dokonywane byty
przez dwie firmy specjalistyczne :ECO -THERM Kielce oraz firmy Minol ZENNER
Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ktéra przejeta w drodze umowy kupna-sprzedazy
firme BRUNATA Katowice, w budynkach z indywidualnym opomiarowaniem
centralnego ogrzewania.

3. w oparciu o wskazania wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w
rozdzielaczach instalacji centralnego ogrzewania na klatkach schodowych.

Spotdzielnia zwracata uzytkownikowi lokalu nadpfate wynikajaca z rozliczenia
kosztdw ogrzewania w formie bezgotéwkowej poprzez zaliczenia nadptaty na poczet
opfat za uzytkowanie lokalu . W przypadku niedopfaty uzytkownik lokalu byt
zobowigzany do uregulowania niedoptaty przy najblizszej optacie za lokal .

Optaty za centralne ogrzewanie stanowig znaczng cze$¢ catkowitych optat
miesigcznych za lokale. Lustrowana Spétdzielnia sporzadza systematycznie
szczegGtowe analizy kosztow zuzycia energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania. Zasady takie obowigzywaty do roku 2022 tj. do czasu zarzgdzania
budynkami, ktére zostaty przejete przez Zarzadcédw nieruchomodci.

Na przestrzeni badanego okresu liczba budynkéw mieszkalnych w zasobach
spotdzielni ulegata istotnym zmianom, i tak: w roku 2022 liczba ta zmalata do 8
budynkéw na koniec roku, w 2023 roku liczba ta zmalata do 7 budynkéw, w 2024
roku liczba ta zmalata do 5 budynkéw, natomiast na koniec badanego okresu tj. na
31.12.2025 roku liczba ta zmniejszyta sie do 3 budynkéw mieszkalnych.

W badanym okresie 12 budynkéw mieszkalnych Spétdzielni zostato przejetych
przez Zarzadcéw nieruchomosci, z tego :

- tylko w roku 2022 zostato przejetych przez Zarzadcéw nieruchomodéci 7 budynkdéw

mieszkalnych Spdtdzielni, w tym : /2/ "
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- 2 budynki posiadaty centralng ciepta wode oraz centralne ogrzewanie rozliczane
przez system podzielnikdw kosztow, ,

- 1 budynek posiadat centralne ogrzewanie rozliczane przez system podzielnikdw
kosztow.

Pozostate po przejeciach w zasobie mieszkaniowym Spétdzielni budynki /3
budynki mieszkalne/ nie posiadajg centralnej cieptej wody natomiast wyposazone Sg
w piecyki gazowe do podgrzania cieptej wody, a centralne ogrzewanie rozliczane jest
w zt/m? powierzchni uzytkowej. Dostawca energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania zasobow mieszkaniowych Spétdzielni w Skarzysku - Kamiennej pozostaje
nadal CELSIUM Sp. z o.0. ( dawna Energetyka Cieplna Sp.z0.0. miasta Skarzysko —
Kamienna).

Optaty za uzywanie lokali zajmowanych na zasadzie spotdzielczego prawa do
lokalu ustalane s na poziomie rzeczywiécie ponoszonych kosztéw obejmujgcych:
podatek od nieruchomosci, optate za wieczyste uzytkowanie, koszty zarzadu
i administracji, biezacej konserwacji i przegladdw, sprzatanie, energie elektryczng
| pozostate koszty. W przypadku lokali przeniesionych na odrebng wiasnos¢ podatek
od nieruchomosci wiasciciele wnosza bezposrednio do gminy. Decyzje w sprawach
wysokosci opfat za lokale mieszkalne zajmowane za zasadzie spotdzielczego prawa
do lokalu podejmuje na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza, zgodnie ze swoimi
kompetencjami a stawki opfat eksploatacyjnych zaréwno dla cztonkdw jak i oséb nie
bedacych cztonkami Spétdzielni, stosownie do posiadanych kompetencji, uchwala
Rada Nadzorcza. W okresie objetym badaniem lustracyjnym stawka optaty
eksploatacyjnej uwzgledniata pozytki uzyskiwane przez Spétdzielnie.

Spoétdzielnia posiada regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku Kamiennej — zatwierdzony
uchwatg RN nr. 105/15 z dn.29.09.2015r. ustalajacy zasady rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali.
Zgodnie z obowigzujgcymi w Spétdzielni zasadami ewidencja i rozliczanie przychodéw
i kosztow prowadzona jest odrebnie dia kazdej nieruchomosci, co spetnia wymogi
okreslone art. 4 ust 4 pkt. 1 usm.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci zostaty okreSlone w § 1 oraz w § 2
pkt. 1 - 1,6 regulaminu i zwigzane sq z:

a/ utrzymaniem lokalu mieszkalnego,

b/ kosztami eksploatacji, remontdw i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale,

¢/ kosztami eksploatacji, remontéw i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

Zgodnie z § 3 regulaminu, rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonuje sie w okresach rocznych, za wyjatkiem kosztéw zimnej wody i
odprowadzania $ciekdéw oraz energii cieplnej na podgrzanie wody, ktdre sg rozliczane
dwa razy w roku.

Roznica miedzy kosztami zaleznymi od Spétdzielni a przychodami zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku
nastepnym.

Roznica miedzy kosztami niezaleznymi od Spotdzielni a przychodami naleznymi
rozlicza sie indywidualnie z uzytkownikami lokali. Regulamin wymaga nowelizacji i

dostosowania do istniejgcych warunkdw. >/)
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W okresie objetym lustracjg, stawki optat dla cztonkéw Spdtdzielni liczone za
eksploatacje w latach 2022-2025 okresla zatqcznik nr 7d do protokétu lustracii.
Stawki optat eksploatacyjnych ustalone byly jako zaliczki i podlegaty rozliczeniu po
zamknieciu roku obrachunkowego.

4. Gospodarka lokalami uzytkowymi

Statut Spotdzielni w przedmiocie dziatalnosci przewiduje wynajem lokali
uzytkowych. W § 109,1 pkt. 2 Statutu zawarto zapis , iz dobdr najemcéw lokali
uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorczg. Warunki najmu okreéla pisemna umowa, a
warunki zawarcia tych uméw okre$la Zarzad Spétdzielni.

Lokale uzytkowe bedace w dyspozycji Spétdzielni uzytkowane sq w formie
najmu i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego. Spodtdzielnia
posiada regulamin przetargdw na roboty remontowo — budowlane, ustugi, najem i
dzierzawe uchwalony przez Rade Nadzorcza nr 81 w dniu 13.02.2009 r. ( Aneks nr 1
z dnia 15.05.2012r.) nastepnie zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej Nr. 568 z dnia
30.03.2017r. W § 1 ppkt.3.7. regulaminu przed zmiang zawarty byt zapis:
" W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o odstapieniu
od przetargu na najem lokalu uzytkowego”, ktéry po zmianie regulaminu w obecnym
stanie w § 1 pkt.3 przyjat posta¢ cyt. ,W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze
podja¢ uchwate o odstapieniu od przetargu na najem lokalu uzytkowego, przepisania
prawa najmu do lokalu uzytkowego Iub dzierzawy gruntu”. Najemcg lokalu
uzytkowego moze by¢ zaréwno cztonek spétdzielni jak réwniez inne osoby fizyczne
badZ prawne.

W okresie objetym lustracjg zostato zawartych 11 umdéw najmu na lokale
uzytkowe, decyzjg Zarzadu Spéidzielni. Wykaz umdw najmu zawartych w latach
2022 - 2025 stanowi zatacznik nr 7e do protokotu, z czego 7 uméw najmu byto
zawartych drogg wzajemnego przejecia i rozliczenia migedzy najemcami. Pozostate
umowy najmu byty zawierane w sposéb ktdry wytaniat najemce w drodze ogtoszen o
sktadaniu ofert na najem, zamieszczanych na stronie internetowej Spétdzielni oraz
na tablicy ogtoszen, a nastepnie negocjacii z oferentami. Stawki uzyskiwane tg droga
majq charakter umowny i byty najczesciej przyjmowane na poziomie proponowanym
przez oferenta. Umowy zawarte z najemcami okreslaja wysoko$¢ opfat za
uzytkowanie lokalu (wysoko$¢ czynszu najmu wynika z wysokosci stawki osiggnietej
w drodze negocjacji i nie ma zwiazku z rzeczywistymi kosztami utrzymywania).
Natomiast optaty za media ustalone S zgodnie z obowigzujgcymi stawkami
wynikajacymi z decyzji dostawcéw zaleznych od organéw administracyjnych i
samorzgdowych. Dla przeciwdziatania tworzeniu sie zalegtosci czynszowych a w
szczegdlnosci niedciggalnych, nie wprowadzano do uméw kaucji, ktdrej zadaniem
jest ochrona interesu Spétdzielni.

Spotdzielnia  dysponuje terenami, ktére udostepnia na dziatalnoéé
gospodarczg. W okresie objetym lustracjg zawarto w drodze negocjacji 304 umowy
dzierzawy pod dziatalno$¢ handlowa, altany Smietnikowe, badZ miejsca parkingowe.

Wykaz umoéw zawartych w latach 2022 -2025 stanowi zatacznik nr_7f do
W /
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protokotu.

W okresie objetym badaniem, dochody ze sprzedazy nieruchomoéci wyniosty
7.691.913,30 zt ( wykaz sprzedanych nieruchomodci i uzyskane z tego tytutu
dochody stanowig zalacznik nr 7g do protokotu). Sprzedaz prowadzona byta w
formie aktow notarialnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z przeznaczeniem

na sptate zalegtych zobowigzan.
W okresie objetym lustracja, Spétdzielnia nie zawierata uméw na
udostepnianie pomieszczen ogélnego uzytku na dziatalnoéé gospodarcza.

5.Terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.

a/ lokale mieszkalne
Zadtuzenia uzytkownikéw lokali w optatach eksploatacyjnych w latach 2022 -
2025 przedstawia zalqcznik nr 8a do protokétu lustraciji.
Z zatgczonego zestawienia wynika, ze:
1. Stan zalegtosci w optatach ogdtem wynosit:

e nadzen 31.12.2022 r. -  2.630.555,68 zt

e nadzien 31.12.2023 r. - 2.488.902,79 zt

e nadzien 31.12.2024 r. - 2.193.763,28 zt.

e nadzien 31.12.2025 r. - 1.618.659,43 zt
Poréwnujac zadtuzenia na lokalach mieszkalnych na dzien 31.12.2025r. do stanu na
dzien 31.12.2022 r. to poziom zalegtoéci ogétem zmalat o kwote 655.199,64z /w
badanym okresie zasoby Spétdzielni zmniejszyty sie o 12 budynkdw/. Wskaznik
zadtuzen mierzony stosunkiem zadtuzer do wymiaru opfat w poszczegdlnych latach
badanego okresu ksztattowat sie odpowiednio:
- w 2022 roku wynidst 29%.
- w 2023 roku wynidst 29%
- w 2024 roku wynidst 29%.
- w 2025 roku wynidst 29%

Na koniec 2025 roku struktura zalegtosci w optatach w okresie objetym lustracja

przedstawiaty sie nastepujaco:

- zalegtosci do 2 miesiecy —  356.696,61 z,

- zalegtosci 3 m-ce i wiecej — 1.618,659,43 zi.
2. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze zmalata liczba lokali zalegajacych z optatami
z 970 lokali zalegajacych na w 2022r. do 550 lokali zalegajacych na koniec 2025
roku. Jednak nalezy w ocenie dziatah windykacyjnych uwzglednic fakt, ze w badanym
okresie w sposéb zasadniczy zmniejszyt si¢ stan ilosciowy zasobdw lokalowych
Spoétdzielni z 1668 mieszkan na poczatek 2022 roku do 172 lokali mieszkalnych na
koniec 2025 roku.
3. W kwotowej strukturze zadtuzen na dzien 31.12.2025 r. najwiekszy udziat

stanowity zadtuzenia powyzej 6 miesiecy (zatacznik nr 8b poz. 18).

* Lokale mieszkalne — zadtuzenie ogétem wynosito 1.975.356,04 zt, ogdinej
kwoty zalegtosci lokali mieszkalnych

e Lokale mieszkalne — zadtuzenie powyzej 6 m-Cy wynosito 1.435.799,40 zt, co

stanowito 72,68% zadtuzenia ogdétem.
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4, Srednio na jedno mieszkanie zadtuzone na dzien:

31.12.2022 r. przypadato - 2.712 zi zalegtosci,
31.12.2025 r. przypadato — 3.591 zi zalegtosci,
Ilos¢ lokali w tym czasie zmalata z 970 w 2022r do 550 w 2025r.

Z powyzszych danych wynika, ze zalegtosci w opfatach wykazuja tendencje
wzrostowq, i nadal  ksztattujg sie na wysokim poziomie.

W lustrowanej Spdtdzielni Sprawy windykacji prowadzone sg przez
dwuosobowy zespét wspdtpracuijacy z kancelarig prawna. Zasady windykacji zadtuzen
z tytutu optat uregulowane zostaty w Regulaminie windykacji naleznosci
zatwierdzonym przez Zarzad w dniu 23.04.2007 r. Spotdzielnia kontynuowata i
prowadzita na biezaco wszelkie dziatania windykacyjne wykorzystujagc  dostepne
prawem mozliwosci egzekwowania zalegtych optat.

Czynnosci windykacyjne obejmowaty :

- wezwania do zapfaty,

- rozmowy Zarzadu i czionkéw Rady Nadzorczej z osobami zadtuzonymi,

- informowanie 0 mozliwoéci uzyskania dodatkéw mieszkaniowych,

- ugody w sprawie ratalnych spiat zalegtosci,

- kierowanie spraw o zapfate na droge sadowa,

- kierowanie spraw do egzekucji komorniczej,

- eksmisje dtuznikéw z zadtuzonych lokali.

Szczegbty  prowadzonych dziatan windykacyjnych w latach objetych lustracjg

przedstawiono w zataczniku nr 8b do protokotu lustracii.

Kwota dodatkéw mieszkaniowych przekazanych przez MOPS w latach 2022 -
2025 dla 0séb w trudnej sytuacji finansowej wyniosta tacznie 512.957,65 z, w tym:
w 2022 r. 146.853,58 zt, w 2023 . 153.168,14 zt, w 2024 r. 121.002,50 zt, w 2025r.
91.933,43 zt. Srednio z dodatkéw mieszkaniowych w badanym okresie skorzystato
ok. 147 gospodarstw domowych (lokali ).

Z tytutu nieterminowego regulowania optat za lokale Spétdzielnia - zgodnie z
§ 175 pkt.5 Statutu — naliczata odsetki statutowe W wysokosci odsetek ustawowych.

e Zasady i spos6b naliczania odsetek za nieterminowe regulowanie optat w Spdétdzielni
okreslat regulamin z 17.12.2010 r. aneksowany uchwatg Rady Nadzorczej Nr 236 z
28.02.2022r.  Kwoty odsetek otrzymanych przez Spétdzielnie wynosity w latach
2022-2025 odpowiednio: 40.664,96 zt, 75.606,00 zt, 51.625,60 zt, 48.976,33 zt.
tacznie: 216.872,89 zt.

Na przestrzeni badanego okresu Spotdzielnia przeprowadzita 10 eksmisji w
tym 5 eksmisji diuznikéw z zadtuzonych lokali do lokali socjalnych. Na mocy
porozumienia zawartego w dniu 09.12.2011r 7 Gming Skarzysko-Kamienna, gmina
zobowigzata sie przekazywaé do dyspozycji Spétdzielni dwa do pieciu lokali
socjalnych na przestrzeni kazdego roku kalendarzowego / § 1 porozumienia/, w
zamian Spoétdzielnia nie bedzie wystepowata przeciwko gminie z roszczeniami
odszkodowawczymi o ktérych mowa w art, 18 pkt. 5 ustawy z dnia 21.06.2001r. o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego /Dz. U. Nr 71 poz. 733 z poz. zmianami - § 3 porozumienia/. Z
przeprowadzonego badania lustracyjnego wynika, ze »porozumienie” o ktérym

mowa funkcjonuije.
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Na koniec 2025 roku liczba 0sob z nie zrealizowanymi wyrokami o eksmisje z
lokalem socjalnym zmalata do 4 oséb. Spdtdzielnia w nawigzaniu do zawartego z
gming porozumienia podejmuje dziatania interwencyjne — ostatnie pisemne z dnia
17.11.2025r. Na koniec badanego okresu 3 lokale mieszkalne zajmowane byty bez
tytutu prawnego.

Z przeprowadzonej inwentaryzacji wynika, ze na przestrzeni badanego okresu:
- wystano fgcznie 4.907 wezwan do zaptaty,

- wniesiono razem 280 pozwow 0 zaptate, oraz tacznie 292 wnioski 0 nakaz zapiaty,
- ztozono 171 wnioski 0 egzekucje komorniczg, zostato 8 pozwéw wniesionych o
eksmisjg, natomiast uzyskano w badanym okresie 2 wyroki eksmisyjne.

b/ lokale uzytkowe
Stan zadtuzenia z tytutu opfat za lokale uzytkowe (zatacznik nr 9a do

protokotu) na dzier 31.12.2025 r. wynidst 289.318,51 zt co stanowito 69% rocznego
wymiaru optat. Poréwnujac zadtuzenia na lokalach uzytkowych do stanu na dzief
31.12.2022 r. to poziom zalegtoéci wzrdst o kwote 25.437,71 zt. Wskaznik zadtuzen
mierzony stosunkiem zadtuzen do wymiaru optat w poszczegdinych latach badanego
okresu ksztattowat sie odpowiednio:
- w 2022 roku wynidst 31%.
- w 2023 roku wynidst 42%
- W 2024 roku wynidst 46%.
- w 2025 roku wyniost 69%.

e Na koniec 2025 roku struktura zalegtoéci w optatach oraz dynamika zmian w

okresie objetym lustracjg przedstawiaty sie nastepujgco:
- zalegtosci 1 miesieczne — 215.614,22 zt — wzrost 0 78.634,69 zt do 2022r.
- zalegtosci 2 miesieczne -  6.110,62 zt — spadek o 12.141,11 zt do 2022r.

- zalegtosci 3 m-ce i wiecej — 67.593,67 zt. — spadek o 41.065,87 zt do
2022r.

Z przedstawionej analizy wynika, ze w badanym okresie wzrastaly zadtuzenia
krétkoterminowe, natomiast malaty zadtuzenia od 2 miesiecy i wiecej.

Na koniec 2025r. byto 38 lokali uzytkowych zalegajgcych z optatami i liczba ta
w badanym okresie ulegata zmniejszeniu. Malata réwniez liczba lokali pozostajgca we
wiadaniu Spétdzielni z 58 w 2022r do 20 na koniec 2025r. Dziatania Spoétdzielni
sprowadzajg si¢ do wysyfania wezwan do zaptaty, do naliczania odsetek za zwtoke w
optatach oraz kierowania dtuznikéw na droge sadowa. W badanym okresie na droge
sqdowg skierowano 10 spraw.

¢/ garaze i dzierzawy
Stan zalegtoSci w opfatach eksploatacyjnych od garazy w latach 2022-2025
przedstawia zatacznik nr 9b do protokotu. Na dzieh 31.12.2025 roku zalegtosci

wynosity 21.665,52 zt, co stanowito 12% rocznego zadtuzenia, z czego zadtuzenia 3
miesigczne i dtuzsze wynosity 6.129,36 zt. Liczba garazy zalegajacych z op’ratami/na
Y
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koniec badanego okresu wynosita 191 lokali.

Stan zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od dzierzawy i innych (w tym
zobowigzania Wspdlnot Mieszkaniowych z tego tytutu) w latach 2022-2025
przedstawia zatacznik nr 9c do protokotu. Na dzien 31.12.2025 roku zalegtoéci
wynosity 200.515,15 zt, co stanowito 51% rocznego zadtuzenia, z czego zadtuzenia 3
miesigczne i diuzsze wynosity 104.724,75 zt. Liczba zalegajacych z optatami na
koniec badanego okresu wynosita 275 lokali. Do sadu w badanym okresie skierowano
tgcznie 25 spraw.

Dziatania windykacyjne prowadzone przez Spodtdzielnie zastuguja na
pozytywna ocene ale wymagajg wiekszej skutecznosci. Poziom zalegtosci w optatach
jest powaznym problemem w gospodarce finansowej Spétdzielni. Zachowanie
ptynnosci finansowej do regulowania zobowiagzan biezacych wobec kontrahentdw jak
| biezacej obstugi kredytéw bankowych wymaga w dalszym ciggu zdecydowanych i
systematycznych czynnosci w odzyskiwaniu naleznosci Spétdzielni.

5. Ustugi komunalne

Spotdzielnia posiada aktualne umowy zawarte z zewnetrznymi podmiotami
gospodarczymi na obstuge potrzeb komunalnych zasobdw i tak:

5.1. Dostawa wody i odprowadzenie éciekéw

Dostawg wody i odprowadzaniem $ciekéw zajmuje sie¢ Miejskie Przedsiebiorstwo
Wody i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Skarzysku - Kamiennej 26-110 Skarzysko - Kamienna
ul. Cicha 8. Ustuga objete sg wszystkie budynki na podstawie zawartych uméw na
poszczegoine budynki. Umowy okreélajg warunki dostawy wody i odprowadzania
Sciekéw oraz zasady rozliczer naleznoéci. Taryfa za zbiorowe zaopatrzenie w wode i
zbiorowe odprowadzanie $ciekéw zawierajaca ceny ustalana jest przez dostawce
wody, w oparciu 0 ustawe o Zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow i zatwierdzana przez Rade Miejskg w Skarzysku - Kamienna i
taka cena obowigzuje do rozliczen.

5.2. Dostawa energii ciepinej

Umowa zawarta 7 pazdziernika 2021r. na dostawe energii cieplnej z firma Celsium
Sp. z 0.0. 26-110 Skarzysko — Kamienna ul. 11-go Listopada 7 .

Umowa dotyczy dostawy energii cieplnej w systemie przedptatowym z wezia
grupowego Dostawcy przy ul. Konopnickiej w Skarzysku-Kamiennej. Umowa
zmieniana aneksami zwigzanymi ze zmniejszajgcym sig zakresem dotyczacym ilogci
budynkdéw Spétdzielni — ostatni aneks zawarty w dniu 03.03.2025r

Interesy Spoétdzielni s3 zabezpieczone: umowa okreéla obowigzki dostawcy,
obowigzki odbiorcy, rozliczenia pieniezne, upusty i bonifikaty, w przypadku zakidceh
lub przerw w dostarczaniu energii cieplnej.

5.3. Dostawa gazu
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Na dzien objety badaniem, Spétdzielnia nie posiada uméw na dostarczenie paliwa
gazowego (gazomierze zbiorcze) do budynkéw.  Budynki Spdtdzielni s
opomiarowane gazomierzami indywidualnymi w mieszkaniach, a PGNIG-e ma
zawarte umowy bezposrednio z mieszkancami.

5.4. Energia elektryczna

Dostawa energii elektrycznej do poszczegdinych budynkéw spétdzielczych odbywa sie
w oparciu o umowy zawarte z PGE Obrét S.A., ul. 8-go Marca 6, 35-959 Rzeszow
Rozliczenie odbywa sie zgodnie z umowami na podstawie wskazan licznikéw
zamontowanych w budynkach oraz stosownych taryf.

5.5. Odpady komunalne

W zwigzku z nowelizacjg Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
I porzgdku w gminach, wprowadzajacq nowe zasady gospodarowania odpadami
komunalnymi, od dnia 01.07.2013 r. obowigzek odbioru odpadéw komunalnych
nalezy do poszczegdlnych gmin . W dniu 29.12.2016r. spétdzielnia podpisata umowe
na dzierzawe pojemnikdéw na odpady z firmg MS-EKO SP Z 0.0. 03-186 Warszawa ul.
Modlinska 129 lok U7. Umowa obowigzuje od 01.01.2017r. do 31.12.2023r. z
mozliwoscig przedtuzenia.
Lustracja dokumentacji swiadczonych ustug ( w znacznej czesci selektywnie) nie
wykazata przypadkow nieprzestrzegania warunkéw zawartych uméw.

Konstrukcja zawartych uméw zabezpiecza interesy Spétdzielni.

V. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH SPOLDZIELNI.
1. Nadzor techniczny nad zasobami i ustalanie potrzeb remontowych.

Czynnosci nadzoru technicznego nad zasobami mieszkaniowymi sprawuje po.
Prezes Zarzadu kierownik dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktéremu
podlega: Z-ca kierownika g.z.m.-u /od 2025 roku stanowisko vacujgce/ oraz 3-ch
pracownikdw  branzowych do spraw: budownictwa, cieptownictwa, gazownictwa,
spraw wodno-kanalizacyjnych, terenowo-prawnych i ustug komunalnych, oraz
konserwator na umowe zlecenie. — razem 4-ciu pracownikéw, stanowi potencjat dla
zapewnienia nadzoru nad zasobami mieszkaniowymi. Budynki stanowiace wiasnoé¢
spotdzielni posiadajg ksigzke obiektu budowlanego. Dokonano sprawdzenia ksigzek
na 3 budynkach i stwierdzono, 7e w ksigzkach obiektéw wprowadzane sg wpisy o
przegladach rocznych i piecioletnich budynkéw oraz wykonywane sg zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami badania przewodéw kominowych i wentylacyjnych oraz
instalacji gazowej. Rejestruje sie wykonane modernizacje i remonty na obiektach.
Od 1999 roku ksigzki obiektu budowlanego oraz zapisy dotyczgce przeprowadzonych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy w okresie uzytkowania
obiektu — prowadzone sg zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 19.10.1998r. (Dz.U. Nr 135, poz. 882) i majg oznaczenie jako
»TOM II" Ksigzki. Zgodnie z przepisem § 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 03.07.2003r. — po wypetnieniu tomu dotychczas zatozonych ksigzek,
niezbednym bedzie zatozenie nowych ksigzek wg wzoru okreslonego W

i
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Rozporzadzeniem. Art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane z

pdzniejszymi zmianami /tj. z 2006 r. Dz.U. Nr 156 z pdZniejszymi zmianami/, naktada

na osobe odpowiedzialng za uzytkowanie i utrzymanie budynku w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, konieczno$¢ prowadzenia kontroli okresowych, ktdre
majg na celu:

- okreSlenie stopnia zuzycia poszczegdinych elementéw budynku,

- okreSlenie potrzeb w zakresie poprawy stanu bezpieczenstwa, napraw gtéwnych,
biezacych oraz konserwacji budynku,

- wyeliminowanie nieprawidtowosci zwigzanych z bezpieczehstwem uzytkownikdw
lokali, warunkami ochrony érodowiska, warunkami racjonalnego uzytkowania
nosnikéw energii oraz wody, warunkami uzytkowania lokali i pomieszczef
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancow.

W celu sprawdzenia realizacji wymogéw wyzej wymienionych przepisow
lustrator zbadat ksigzki obiektéw budowlanych, na przyktadzie préby do badania
przegladéw technicznych ( zatacznik nr 12c¢ do protokotu ), oraz zestawienia robét
remontowych ( zatacznik nr 12b do protokotu).

Z przeprowadzonych badarh wynika, ze Spdtdzielnia wywigzuje sie z
obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy ,Prawo budowlane”. Z posiadanej dokumentacji
dotyczacej przegladow przede wszystkim dotyczacych przewodéw wentylacyjno-
spalinowych wynika, rygorystyczne dziatanie Spétdzielni w celu wyegzekwowania
przegladu, do kierowania w stosunku do os6b uchylajacych sie od tych obowigzkdw,
wnioskéw o ukaranie do organéw porzadkowych.

Plan dziatalnosci remontowej w wyrazie rzeczcowym i finansowym jest
zatwierdzany przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Rozgraniczenie obowigzkéw remontowych Spétdzielni i uzytkownikéw lokali
zostato zawarte w §§ 169 — 172 statutu Spéidzielni oraz w regulaminie uzywania
lokali i porzadku domowego zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza. Regulamin
wymaga dostosowania do postanowien statutu.

2. Finansowanie remontow

Statut Spétdzielni  stanowi, ze Spdtdzielnia tworzy fundusz remontowy z
wiasnych zasobéw mieszkaniowych i zobowigzat Rade Nadzorczg do unormowania
zasad gospodarowania tym funduszem w formie regulaminowej. W statucie
zarejestrowanym przez Sad w dniu 18.02.2015r. okreélone zostaty zapisy w § 172
oparte na wymogach znowelizowanej w dniu 14.06.2007 r. ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, stanowigce, ze :

— finansowanie remontdw realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego
wedtug plandw rzeczowo — finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,
— Spétdzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomoéci ewidencie wplywdw i wydatkdw

funduszu remontowego,
e
)
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— uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo — finansowe remontéw zasobéw
winny zapewnic dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wptywdw i wydatkéw

w skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego

( wymiany instalacji, ocieplenia budynku itp.)

Wymienione wyzej postanowienia, zostaty zachowane po zmianach
znowelizowanego statutu zarejestrowanego w K.R.S. dnia 28.09.2018r. sygnatura
sprawy KI.X NS-REJ. KRS/007556/18/038.

Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zostat zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg w dniu 7.07.2009r. a nastepnie znowelizowany uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 42 z dnia 27.02.2018r.

Zgodnie z zapisami § 4 regulaminu fundusz tworzy sie m.in. z:

- odpisow od lokali mieszkalnych i uzytkowych, obciazajacych koszty = gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

- kwot uzyskanych z tytutlu obnizenia wynagrodzenia wykonawcéw w zwigzku z
naliczeniem kar umownych,

-z umorzen kredytdw bankowych celowych, przeznaczonych na remonty lub

modernizacje,

-z innych wptywéw, okreslonych odrebnymi przepisami (dobrowolnych wptat ,
dotacji, itp.).

Wysoko$C odpisu ustala sie na poziomie stawki odpisu za lokale mieszkalne
danej nieruchomosci.

Stan funduszu na 1 stycznia 2022 roku tj. na poczatek okresu objetego
lustracjg wynosit 1.163.819,09 zt. Odpisy na fundusz naliczane od lokali mieszkalnych
w 2022 roku wynosity 403.715,51 zt.

Zwiekszen funduszu nie stwierdzono.

Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegladéw nieruchomoéci w 2022
roku wyniosty 299.476,98 zi. Finansowanie prac remontowych z funduszu
remontowego w roku 2022 stanowito kwote 849.037,88 zt. Srodkami funduszu
remontowego w wysokosci 69.483,34 zt. Spdtdzielnia sfinansowata miedzy innymi
ocieplenie Scian i elewacji szczytowych budynkéw. Koszty robdt remontowych oraz
przekazanie budynkéw wspdinotom mieszkaniowym zmniejszyty stan konta funduszu
remontowego do kwoty 51.573,13 zt. Zakres rzeczowy wykonanych prac
remontowych oraz srodki funduszu w 2022 roku, jakie zostaty wydatkowane na
poszczegdlne cele, zostaty wyszczegdinione w zataczniku nr 12b do protokotu.

Stan funduszu na dzien 1 stycznia 2023 roku wyniést 51.573,13 z. Odpisy na
fundusz remontowy naliczane od lokali mieszkalnych w 2023 roku Wynosity
384.547,59 zt. Zwiekszen funduszu nie stwierdzono.

Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegladéw nieruchomosci w 2023
roku wyniosty 216.350,00 zt.

Finansowanie prac remontowych z funduszu remontowego w roku 2023
stanowito kwote 56.841,55 zh. Koszty robét remontowych oraz przekazanie
budynkéw  wspdlnotom  mieszkaniowym zmniejszyty stan konta funduszu
remontowego do kwoty 270.877,08 z. Zakres rzeczowy wykonanych prac
remontowych oraz Srodki funduszu w 2023 roku, jakie zostaty wydatkowane na
poszczegdine cele, zostaty wyszczegdlnione w zatgaczniku nr 12b do protokotu.

Stan funduszu na 1.01.2024 roku wynidst 270.877,08 zt. Odpisy na fundusz
naliczane od lokali mieszkalnych w 2024 roku wynosity 326.574,00 zt.

Zwiekszen funduszu nie stwierdzono. /V/ ,
i
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Potrzeby remontowe ujawnione w toku przeglagdéw nieruchomosci w 2024
roku wyniosty 863.885,00 zt.

Finansowanie prac remontowych z funduszu remontowego w roku 2024
stanowito kwote 105.833,97 zt. Koszty rob6t remontowych oraz przekazanie
budynkéw  wspdéinotom  mieszkaniowym zmniejszyly stan konta funduszu
remontowego do kwoty 396,65 zt. Zakres rzeczowy wykonanych prac remontowych
oraz $rodki funduszu w 2024 roku, jakie zostaty wydatkowane na poszczegodlne cele,
zostaty wyszczegdlnione w zatgczniku nr 12b do protokotu.

Stan funduszu na 1.01.2025 roku wynidst 396,65 zt. Odpisy na fundusz
naliczane od lokali mieszkalnych w 2025 roku wynosity 266.036,97 zt.

Zwiekszen funduszu nie stwierdzono.

Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegladéw nieruchomoéci w 2025
roku wyniosty 283.010,00 zt.

Finansowanie prac remontowych z funduszu remontowego w roku 2025
stanowito kwote 75.058,15 zh. Koszty robdt remontowych oraz przekazanie
budynkéw  wspdlnotom  mieszkaniowym zmniejszyty stan konta funduszu
remontowego do kwoty 96.575,96 zh. Zakres rzeczowy wykonanych prac
remontowych oraz $rodki funduszu w 2025 roku, jakie zostaty wydatkowane na
poszczegdlne cele, zostaty wyszczegélnione w zataczniku nr 12b do protokotu.

Na przestrzeni badanego okresu, prace remontowe wykonane przez
Spotdzielnie stanowity kwote 1.086.771,55 zt. z tego: na ocieplenie $Scian
zewnetrznych wydatkowano kwote 69.483,34 zt.- dane syntetyczne dotyczace
gospodarki remontowej Spétdzielni w latach 2022-2025 zawarte sq w zatgczniku nr
12a do protokotu lustracii.

Plany dziatalnosci remontowej oparte sq na Srodkach wiasnych Spéidzielni i
zatwierdzane sg przez Rade Nadzorczg Spéidzielni.

Przyjetg konstrukcje plandw dziatalnoéci remontowej nalezy uznac¢ za poprawna.

Na przestrzeni badanego okresu liczba budynkéw mieszkalnych w zasobach
spétdzielni ulegata istotnym zmianom, i tak: w roku 2022 liczba ta zmalata do 8
budynkéw, na koniec 2023 roku liczba ta zmalata do 7 budynkdw, na koniec 2024
roku liczba ta zmalata do 5 budynkéw natomiast na koniec badanego okresu tj. na
31.12.2025 roku do 3 budynkéw mieszkalnych.

3. Wykonawstwo robét remontowych

W okresie objetym lustracja, roboty remontowe oraz wszystkie roboty
konserwacyjne, wykonane zostaty przez wykonawcow z zewnatrz Spétdzielni. Zasady
postepowania przy doborze obcych wykonawcéw zostaty uchwalone przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni w regulaminie przetargéw na roboty remontowo — budowlane,
ustugi, najem i dzierzawe w Spotdzielni Mieszkaniowej w Skarzysko - Kamiennej
zatwierdzonym uchwatg nr 81/2009 z dnia 13.02.2009 r. Nastepnie regulamin
przetargu zostat zmieniony uchwata nr 568 Rady Nadzorczej z dnia 30.03.2017r.
Poprawno$¢ regulaminu nie budzi zastrzezen.

Regulamin przewiduje nastepujace formy przetargu:
- hieograniczonego,
- ograniczonego,
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- dwustopniowego,

- negocjacje z zachowaniem konkurenciji,

- zapytanie o cene,

- zamowienie w trybie bezprzetargowym ( z wolnej reki ).

O trybie udzielania zamdwienia i formie przetargéw decyduje Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ( w formie podjetej uchwaty ). Zgodnie z § 1 pkt. 2.3
regulaminu,  przetargéw nie stosuje sie dla robSt i ustug o wartoéci nie
przekraczajgcej kwoty 65 000 zt.

W badanym okresie nie przeprowadzano przetargédw na roboty remontowe.
Wykonawcow robdt wybierano na podstawie wyboru ofert, a decyzje w tych
sprawach podejmowat Zarzad. Jednostkowy zakres zlecanych prac nie wymagat
uruchamiania procedury przetargowej, zatem wykonawcéw wybierano na podstawie
wyboru ofert. Przyktadem stanowi zadanie wykonania ocieplenia Sciany szczytowej
w budynku wielorodzinnym Konopnickiej 12 , na kwote umowng w wysokosci
69.483,34 zt netto, gdzie wykonawca ustalony zostat z pominieciem postanowien
regulaminowych. Podstawowe procedury przetargu ofertowego przeprowadzone w
celu wytonienia wykonawcy zostaty zachowane tj. ogtoszenie o przetargu oraz jego
warunki, powotanie 4-ro osobowej komisji z udziatem radcy prawnego, otwarcie 3-ch
ofert: Firma , EXPOL-BIS Sp. Jawna”, Firma Ustugowa ,FREEDOM”,
BOOMTOWNGAMES Sp. z 0.0., oraz wybér najkorzystniejszej oferty i sporzadzenie
protokotu z przeprowadzonego przetargu.

Umowa zawarta z wykonawcg robdt i ustug w swojej tresci zawierata dane
zabezpieczajace interesy Spétdzielni takie jak: terminy rozpoczecia i zakonczenia
robot, warunki ptatnosci, sankcje za nieterminowe lub wadliwe wykonanie robdt,
okresy gwaranciji.

Nadzor sprawowany byt przez z-ce kierownika w dziale technicznym, a w
pozostatych sytuacjach przez pracownikéw dziatu. Wglad w dokumentacje dotyczaca
m.in. faktur i protokotéw odbioru rob6t zwigzanych z umowami byt nie mozliwy z
uwagi na przekazang dokumentacje zarzadcom wspdinot mieszkaniowych.

4. Konserwacja zasobow.

W lustrowanym okresie konserwacja zasobdw prowadzona byfa systemem
zleconym przez firmy zewnetrzne na podstawie zawartych uméw z:
— Umowa - Firma EXPOL-BIS Sp. z 0.0. ul. Wioélarska 1 z siedzibg w Skarzysku —

Kamiennej 26-110, - umowa zawarta w dniu 29.05.2008 r. na konserwacje
zasobow w zakresie: wewnetrzna instalacja elektryczna i usuwanie awarii energii
elektrycznej, oraz wszelkiego typu uszkodzeh elewacji i potaci dachowych,
regulacja oraz naprawa drzwi wejsciowych do klatek w budynkach mieszkalnych
Spdtdzielni — umowa zawarta na czas nieokreslony.

— Umowa — zlecenie Leszek Fiutowski z siedzibg w Skarzysku — Kamiennej 26-110,
ul. Powstancow W-wy 5/19; umowa zawarta w dniu 01.07.2022 r. na $wiadczenie
ustug w zakresie usuwania awarii oraz konserwacje instalacji wodno -
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania z terminem obowiazywa/r{j/}/do
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31.12.2025r. Umowa  zmieniana aneksami, przede wszystkim w zakresie
przedtuzenia terminu obowigzywania umowy.

— Umowa - Zakfad ustugowy ,ARMED” System Zabezpieczen Andrzej Zawada ul.
Krakowska 112 z siedzibg w Skarzysku — Kamiennej 26-110, - umowa zawarta w
dniu 29.01.2020r na ustugi polegajace na naprawach instalacji domofonowej w
budynkach wielorodzinnych Spétdzielni Mieszkaniowej. Umowe zawarto na czas
nieokreslony.

Zlecenia wystawiane wyzej wymienionym firmom konserwatorskim dotyczyty
przede wszystkim napraw interwencyjnych usuwajgcych awarie i uszkodzenia
zgtoszone przez mieszkancow i zapisywane w ksigzkach zlecef. Zgtoszenia w
godzinach popotudniowych i nocnych, oraz w dni wolne od pracy i $wieta
zgtaszane sg telefonicznie. Numer kontaktowy do zgtoszen, zamieszczony jest na
klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni, ksigzeczkach optat czynszowych i na
stronie internetowej Spétdzielni. W badanych rejestrach zgtoszer prowadzonych
w dziale techniczno- administracyjnym zarejestrowano nastepujace ilogci

zgtoszen:

Zgtoszenia konserwatorskie w latach 2022 — 2025
Lp. | Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 |
1. | Elektryczne 74 58 44 29
2. | Budowlane + Konserwacja 101 91 35 9
3. | Hydrauliczne +CO 166 96 99 76
4. | Domofony 58 60 42 16

Razem 399 305 220 130

Na przestrzeni badanego okresu zgtoszenia wyszczegllnione w tabeli
wykazujg tendencje malejacg z uwagi na malejacy w badanym okresie stan zasobdw
mieszkaniowych. Nie stwierdzono uwag mieszkahcdw, co do jakosci  ustug
Swiadczonych przez konserwatoréw.

Wedtug danych zawartych w zalgczniku nr 7c ~Eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci, ,, wyniki finansowe na konserwacji” przedstawiaty sie nastepujaco:

2022 r. koszty - 405.787,61 zt.
przychody - 50.430,20 z.
wynik - - 355.357,41 z.
2023 r. koszty - 82.586,26 zt.
przychody - 42.367,56 zi.
wynik - - 40.218,70 zt.
2024 r. koszty - 179.116,69 zi.
przychody - 32.252,10 zt.
wynik - - 146.864,59 zt.
2025 r. koszty - 261.,251,31 2.
przychody - 26.155,17 zt. //)ﬂ’
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wynik - - 235.096,14 1.

W badanych latach na konserwacji zaewidencjonowane zostaty wyniki ujemne
(koszty wyzsze od przychoddw ). Konserwacja rozliczana byta ryczattowo w ramach
ustalanego zakresu robdt konserwacyjnych zgodnie z zatgcznikami do Anekséw do
umow podpisanych z firmami $wiadczacymi ustugi konserwacyjne.

VI GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI
1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej

Zasady gospodarki finansowej okredlajg §§ 1574162 statutu Spdtdzielni,
natomiast § 160 statutu stanowi, jakie fundusze tworzone sa w spétdzielni a takze
zasady tworzenia poszczegdlnych funduszy. Statut nie precyzuje zasad gospodarki
poszczegdlinymi  funduszami, zobowigzuje natomiast Rade Nadzorcza do ich
szczegbdtowego okreslenia w regulaminie wewnetrznym.

SzczegGtowe unormowania zostaty w spétdzielni opracowane i zawarte w
Regulaminie gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku-
Kamiennej, zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 25.01.2017 roku
uchwatg nr 461.

Statut Spotdzielni zgodnie z § 160 okre$la, ze funduszami w Spétdzielni sa:

- fundusz udziatowy,

- fundusz zasobowy,

- fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
- fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych okreélone zostaty w wewnetrznym
opracowaniu pod nazwa ,Dokumentacja opisujaca zasady (polityke) rachunkowosci w
Spdtdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku — Kamiennej”, zatwierdzonym przez Zarzad
Spétdzielni w dniu 12.03.2007r. (Prot. nr 198), wraz aneksami: Aneks nr 1 z dn.
08.02.2008r. (Prot. nr 246), Aneks nr 2 z dn. 22.03.2010r. (Prot. nr 8/2010), Aneks
nr 3 z dn. 11.04.2012r. ( Prot. nr 11/2012), Aneks nr 4 z dn. 10.12.2012r. ( Prot. nr
30/2012), Aneks nr 5 z dn.10.01.2018r. ( Prot. nr 2/18), Aneks nr 6 z
dn.28.01.2019r. ( Prot. nr 1/2019) Aneks nr 7 z dn.10.01.2020r. ( Prot. nr 2/20),
Aneks nr 8 z dn.25.01.2022r. ( Prot. nr 2/2022) zawierajgcym:

— zaktadowy plan kont ustalajacy wykaz kont ksiegi gtdwnej, zasady prowadzenia
ksigg pomocniczych i ich powiazania z kontami ksiegi gtdwnej,
— zasady klasyfikacji zdarzen gospodarczych na kontach ksiegi gtéwnej oparte
na wzorcowym planie kont autorstwa Franciszka i Joanny Gtlogiewicz,
— zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym dotyczace techniki
prowadzenia ksigg, inwentaryzacji majatku, umorzenia i amortyzacii,
— metody wyceny aktywdw i pasywéw w ciggu roku obrachunkowego i na dzien
bilansowy z zatozeniem kontynuacji dziatalnosci w zakresie, w jakim ustawa
pozostawita podmiotom gospodarczym prawo wyboru (Srodkdéw trwatych

Y |
43 / ! ! <\>\



rezerw na przyszte zobowigzania, szacowania odpisow aktualizujgcych wartosé
aktywow zwiaszcza naleznosci i in.),

— przyjety wariant rachunku zyskow i strat,

— zasady rozliczania kosztéw zarzadu ogdinego.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w technice komputerowej przy zastosowaniu
programéw:  finansowo-ksiegowy,  kontroling,  czynsze, ptacowo-kadrowy,
cztonkowski, wktady, rejestr faktur, rejestr zakupu, remonty, papirus, kasa, Srodki
trwate, wartosci niematerialne i prawne oraz ich umorzenie i amortyzacja. Autorem
tych programow jest Firma SOFHARD S.A. z Plocka, z ktdrg Spotdzielnia zawarta w
dniu 22.10.2010r. Umowe serwisu i aktualizacji oprogramowania Nr SO/07/11/2010
na czas nieokreslony, obowigzujgcg od 01.12.2010r. oraz umowy licencyjne na
obstuge poszczegdinych modutéw w programie. Spétdzielnia jest w posiadaniu
instrukcji ich obstugi, w ktdrych zawarty jest opis przeznaczenia i sposobu dziatania
Oraz wymagane licencje i atesty dopuszczenia tych programéw do stosowania.
Ponadto wdrozony zostat system ochrony danych i ich zbioréw miedzy innymi
poprzez stosowanie zabezpieczer w postaci kodéw operatora i haset dostepu do
programow, co uniemozliwia osobom nieuprawnionym dostep do oprogramowania i
baz danych. Zbiory przechowywane sg bez wydrukéw papierowych. Stosowana jest
procedura archiwizowania poprzez codzienne kopiowanie, a na koniec roku
obrachunkowego archiwizowanie danych na dysku sieciowym i na pendrive
oddzielnie dla kazdego z modutéw programowych.

Dokumentacja okreélajgca zasady rachunkowodci Spotdzielni byta do 2020
roku wigcznie przedmiotem corocznej weryfikacji przeprowadzonej przez biegtego
rewidenta. W Swietle tresci raportéw dofaczonych do wydanych opinii o zbadanych
sprawozdaniach finansowych przyjeta polityka rachunkowosci, stosowany system
ksiggowosci oraz zabezpieczenie dostepu do danych ksigg rachunkowych i dowoddw
ksiggowych odpowiadajag wymogom ustawy o rachunkowoéci.

Stosowany uktad kont syntetycznych i analitycznych pozwala na uzyskanie
niezbednych danych do sprawozdawczodci i analiz oraz rozliczer z uzytkownikami
lokali w sposéb okreslony w statucie.

W trakcie lustracji dokonano ogladu zapiséw w ksiegach rachunkowych. Stwierdzono,
ze ksiggi prowadzone sg sprawdzalnie z zachowaniem chronologii zapiséw.

Nie stwierdzono zapiséw bez podania numeru dowodu ksiegowego, na podstawie,
ktérego byt dokonywany.

W oparciu o badane préby dowoddéw ksiegowych dotyczacych obrotu
kasowego, wydatkéw sfinansowanych z funduszu remontowego, kosztdéw
wynagrodzen osobowych i bezosobowych, naliczen czynszéw za lokale uzytkowe
(préby te zidentyfikowano w odpowiednich blokach tematycznych protokotu lustraciji)
stwierdzono, ze tres¢ dowodéw ksiegowych zawiera wszystkie niezbedne dane
okreSlone w art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci, w tym tez podpisy
dokumentujgce sprawdzenie ich merytorycznej i formalnej poprawnoéci oraz
Oznaczenie, co do sposobu ujecia w ksiegach rachunkowych.

Dowody sg kolejno ponumerowane i przechowywane w sposéb uporzadkowany.

Spotdzielnia przestrzegata zasady ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym
W przedmiocie prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 1 stycznia roku
badanego i prowadzita w sposéb poprawny ksiegi rachunkowe przy uzyciu
wiasciwego programu komputerowego. /7)
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Zabezpieczenia dostepu do danych z ksigg rachunkowych i dowoddéw
ksiegowych oraz za pomocg komputeréw, Spétdzielnia przechowuije bez dokonania
wydrukéw papierowych na magnetycznych dyskach twardych. Okresy
przechowywania danych sg zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, tj.:
sprawozdania finansowe przechowywane trwale, a pozostate zbiory 5 lat liczone od
poczatku roku nastepnego.

W latach objetych lustracjg corocznie w Spdtdzielni przeprowadzana jest
inwentaryzacja sktadnikdw majatkowych. Podstawg przeprowadzenia inwentaryzaciji
byty wydawane w kazdym roku Zarzadzenia wewnetrzne Prezesa Zarzadu Spétdzielni
w sprawie: inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych Spétdzielni.

Inwentaryzacja aktywow i pasywdéw do bilanséw rocznych przeprowadzana jest

zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci z tym ze:

a) w drodze spisu z natury:

— gotéwka w kasie na koniec roku badanego,

— materiaty na koniec roku badanego,

— Srodki trwate byty objete spisem z natury /ostatnie na dzied 31.12.2023r. tj.
raz na 4 lata/,

b) w drodze potwierdzenia sald:

— rozrachunki z odbiorcami i dostawcami na koniec roku badanego,
— $rodki na rachunkach bankowych na koniec roku badanego,

c) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny na koniec roku
obrachunkowego i grunty, wartoéci niematerialne i prawne, rozliczenia
miedzyokresowe, fundusze specjalne i wiasne.

) Ewidencjg ksiegowg objete sg $rodki trwate i wartosci powyzej 3.500 zi.

Srodki te s3 umarzane i amortyzowane zgodnie z art. 32 ustawy o rachunkowosci i

objete planem amortyzacji. Srodki pracy o niskiej wartosci o cenach jednostkowych

do 3.500 zt odpisywane s3 jednorazowo w koszty (koszty 100% ceny) objete
pozabilansowg ewidencjg ilosciowa, ktdra prowadza uzytkownicy, a ewidencje
iloSciowo-wartosciowq dziat ksiegowosci.

Do rachunku wynikéw przyjeto wersje poréwnawcza. Spétdzielnia nie posiada
wydzielonego stanowiska ds. kontroli wewnetrznej. System kontroli wewnetrznej
ogranicza sie¢ do kontroli funkcjonalnej, dziatajgcej na podstawie okreélonych
zakresow czynnosci, regulaminéw wewnetrznych, wydanych upowaznien do
dysponowania sktadnikami majatkowymi.

W zakresie ochrony mienia, Spéidzielnia posiada umowy ubezpieczenia
majgtku zawarte z Towarzystwem Ubezpieczeniowym COMPENSA TU S.A. VIG ktdre
sg odnawiane corocznie. Ubezpieczenie obejmuje:

- ubezpieczenie mienia od wszystkich ryzyk i innych zdarzen losowych, oraz szyb i

innych przedmiotéw od sttuczenia,

- ubezpieczenie od nastepstw nieszczedliwych wypadkow,

- ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem mienia i

zarzadzaniem nieruchomosciami,

- ubezpieczenie odpowiedzialnosci o szkody w mieniu lokatoréw Spotdzielni,

- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wtamaniem i rabunku/gotéwka w kasie/
oraz w czasie transportu.

Przedmiotem ubezpieczenia sg: budynki mieszkalne, pawilony i budynki
wiasne, maszyny i urzadzenia, sprzet elektroniczny, gotéwka w kasie. ,
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Zasady udokumentowania obrotu kasowego, zabezpieczenia gotéwki w kasie
| transporcie na trasie kasa — bank — kasa wraz z okre$leniem limitu pogotowia
kasowego unormowano w instrukcji obiegu dokumentéw, zatwierdzonej przez Zarzad
Spoétdzielni w dniu 12.03.2007 r. z pdzn. zm.

W Spétdzielni funkcjonujg dwie kasy.

Osoba, ktdrej aktualnie powierzono ich prowadzenie posiada zakres Czynnosci na

zajmowanym stanowisku, ztozyla do akt o$wiadczenie o przyjeciu materialnej

odpowiedzialnosci za stan kasy. Ponadto w jej aktach jest potwierdzenia Ministra

Sprawiedliwosci o niekaralnosci.

1) Sposéb zabezpieczenia gotdwki w kasie i w transporcie uwag nie nasuwa.
Gotéwka podobnie jak pozostate skfadniki majatkowe w latach 2019-2021 byty
ubezpieczone w COMPENSA Towarzystwo Ubezpieczerr S.A. Viena Insurance
Warszawa Wyboru ubezpieczyciela dokonywat Zarzad Spéidzielni.

2) Stan gotowki w kasach byt komisyjnie inwentaryzowany na dzier konczacy
poszczegdine lata obrachunkowe.

Ponadto przeprowadzane byty niezapowiedziane kontrole kas przez Gtéwnego
Ksieggowego i kierownika Dziatu Ksiegowosci. W ramach lustracji zostata
przeprowadzona kontrola kas: w dniu 23.07.2026 r. kasy nr 2, oraz w dniu
24.07.2026 r. kasy nr 1 /gtéwnej/, ktére nie wykazaty nieprawidtowosci. Protokoty z
kontroli kas stanowig zatacznik nr 17a i nr 17b do protokotu lustracji.

2. Efektywnos¢ gospodarki finansowej spétdzielni

Spotdzielnia nie posiada zadtuzenia z tytutu kredytu mieszkaniowego
/zatqcznik nr 13/ Stan zadiuzenia na poczatek badanego okresu tj. 01.01.2022
roku z tytutu kredytu oraz z tytutu odsetek wynosit (zero) 0 zt. Wszystkie lokale
mieszkalne obcigzone sptata kredytu i odsetek wykupionych przez budzet zostaty
Sptacone do 31.12.2016r.

Sprawozdania finansowe do 2020r tj. za 2019r oraz za 2020r byty badane
przez Niezaleznego Biegtego Rewidenta AC ROKA SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA 25-015
KIELCE UL. ZtOTA 23, - PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH, KRS 0000283610;

Badajacy stwierdzit, ze sprawozdania finansowe za 2019r, oraz za 2020r,
sporzadzone byly we wszystkich istotnych elementach zgodnie z okreslonymi w
ustawie o rachunkowosci zasadami, przy zachowaniu ciggloéci na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych. Sg one zgodne co do formy i tresci z
obowigzujacymi przepisami prawa i statutem spétdzielni, przedstawiajg rzetelnie i
jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej i gospodarczej
Spotdzielni.

Za 2021r. nie byto poddane badaniu przez Biegtego Rewidenta, poniewaz w
dniu 29.12.2021 roku Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w
Skarzysku - Kamiennej podjeto uchwate Nr 1 w sprawie przyjecia uproszczonych
zasad sporzadzania sprawozdan finansowych przewidzianych dla matych jednostek.

Badanie Sprawozdan finansowych nalezy do statutowego zakresu dziatania
Rady Nadzorczej, a obowigzki te wynikajg z postanowiert § 56 ust. 1 pkt 2 a) statutu
Spétdzielni. W 2021 roku Rada Nadzorcza podijeta uchwate Nr 208 z dnia 25.11.2021r



O odstgpieniu od wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego. Uchwata miata zwigzek z uchwatag Nr 1 podjetg 29.12.2021r przez
W.Z.Cz. w sprawie uproszczonych zasad sporzadzania Sprawozdan finansowych.
Natomiast podjecie takiej uchwaty nie zwalnialo Rady Nadzorczej z wykonania
statutowego obowigzku badania Sprawozdania finansowego we wasnym zakresie.

W okresie objetym lustracja, Sprawozdania finansowe byty przedmiotem
badan Rady Nadzorczej, ktéra zatwierdzata bilans za dany rok obrotowy oraz
rachunek zyskow i strat, podejmujac nastepujace uchwaty:

- za rok 2022 — Uchwata Nr309 z dnia 27.04.2023r,
- za rok 2023 — Uchwata Nr 24 z dnia 29.04.2024r,
- za rok 2024 — Uchwata Nr 43 z dnia 27.04.2025r,
- za rok 2025 — Uchwata Nr 61 z dnia 27.04.2026r.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzieA 31.12.2022 roku wykazuje
sume bilansowg po stronie aktywéw i pasywow w kwocie 31.960.351,88 zt. i zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni w dniu 30.06.2023 r.
uchwatg nr 3. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2023 zostato zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw uchwatg nr 3 z dnia 19.07.2024r. —
zatwierdzajaca sume bilansowg po stronie aktywéw i pasywow w kwocie
31.191.445,67 zi. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2024 zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw uchwatg nr 3 z dnia 30.06.2025r.
— zatwierdzajacq sume bilansowg po stronie aktywdw i pasywow w kwocie
31.671.711,67 z.  Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2025 zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Czionkdw uchwatg nr 3 z dnia 30.06.2022r.
— zatwierdzajaca sume bilansowg po stronie aktywdw i pasywéw w kwocie
34.225.613,03 zt.

Sprawozdanie  finansowe  Spétdzielni sporzadzone za rok 2025 objety
lustracjg sktada sie z: .
bilansu sporzadzonego na dzier 31.12.2025,

- rachunku zyskdw i strat za rok obrotowy 2025
- informacji dodatkowej do bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
- sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni.

Z przeprowadzonych badafn wyzej wymienionych dokumentéw, zostat
sporzgdzony protokét z formalno — rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania
finansowego Spdtdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku - Kam.; za 2022 rok, ktory
stanowi zatacznik nr 20a, za 2023 rok, ktdry stanowi zatacznik nr 20b, za 2024
rok, ktdry stanowi zatacznik nr 20c, za 2025 rok, ktéry stanowi zatacznik nr 20d
do protokotu lustracji.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkdw zatwierdzajace sprawozdania
finansowe Spétdzielni oraz dotyczace nadwyzki lub straty bilansowej Spétdzielni za
lata 2022,2023,2024, 2025, stanowig odpowiednio zatacznik: nr 19a, nr 19b, nr
19c¢, nr 19d do protokotu lustracji.

Dane zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych Spétdzielni za lata:
2022, 2023, 2024 i 2025 wskazuja, ze suma bilansowa ulega nastepujgcym
zmianom: 31.960.351,88 zt na 31.12.2022r. ulega zmniejszeniu do kwoty
31.191.445,67 z. na 31.12.2023r. oraz zwigkszeniu do kwoty 31.671.711,67 zt.
na 31.12.2024r. a nastepnie zwiekszeniu do kwoty 34.225.613,03 zt na 31.12.2025r.
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Zasadniczy wptyw na zmiane wielkosci sumy bilansowej za 2022 rok
w stosunku do roku 2025 miaty zmiany wartosci w rzeczowych aktywach trwatych
ktore  wynosity:  8.634.487,08 zt na 31.12.2022r., a na koniec 31.12.2025r.
zmniejszyty sie do 6.344.145,37 zt .
Przyczyng spadku wartosci aktywéw i pasywdw bilansu jest zmniejszenie
wartosci rzeczowych aktywdw trwatych oraz funduszy finansujacych je w zwigzku z :
—Pprzenoszeniem wartosci majatku trwatego do innych podmiotéw /wspdinoty /,
—przeniesieniem lokali i udziatéw w gruncie w prawo odrebnej wtasnoéci,
—zmniejszeniem stanu Srodkow pienieznych w wyniku sptaty zobowigzan.

Z danych bilansu za lata 2022-2025 wynika, ze aktywa obrotowe z kwoty
21.909.840,08 zt na 31.12.2022r. zwiekszyly sie do kwoty 26.807.361,86 zt na koniec
2025 roku.

W okresie objetym lustracjg naleznoéci z tytutu dostaw i ustug utrzymaty sie
na zblizonym poziomie: kwota 2.536.768,80 zt na 31.12.2022r - kwota 2.335.515,19
zt na 31.12.2025r.

Natomiast krdtkoterminowe  rozliczenia miedzyokresowe / niedobdr z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci / zwigkszyty sie z 5.045.506,96 zt na
31.12.2022r. do 11.838.414,38 zt na 31.12.2025r.

Finansowanie majatku trwatego i obrotowego funduszami wiasnymi i obcymi
W poszczegdlnych latach przedstawia sie nastepujgco:

Zrédio finansowania 2022r. 2023r. 2024r. 2025r.
fundusze wiasne 35,44 % 29,80% 22,47% 21,72%
zobowigzania i rezerwy  64,56% 70,20% 77,53% 78,28%

Z zestawienia powyzszego wynika, ze udziat funduszy wilasnych w
finansowaniu Spétdzielni jest niski. W badanym okresie odnotowuje sie¢ nieznaczny
spadek udziatu funduszy wiasnych przy jednoczesnym znacznym spadku wartodci
majatku, co jest zjawiskiem niekorzystnym w dziatalnodci Spotdzielni. Struktura
funduszy wiasnych Spétdzielni oraz zmiany w nich zachodzace na przestrzeni tego
okresu, zawarte sa w zatgczniku nr 15 do protokotu lustraciji.

Natomiast udziat w finansowaniu majatku trwatego i obrotowego obcymi
srodkami ( zobowigzaniami oraz rezerwami na zobowigzania) jest bardzo wysoki.
Struktura bilansu Spétdzielni oraz dynamika za lata 2022-2025 stanowig zataczniki
nr 16a oraz 16b do protokotu lustracii.

Na dzien 31.12.2025r. Spétdzielnia posiadata 118.947,43 zt wolnych $rodkdw
finansowych (zatacznik numer 14a do protokotu ).

W badanym okresie Spétdzielnia naliczata i wyegzekwowata odsetki i kary za
zwioke w 2022r. w kwocie 97.175,96 zk., w 2023r. w kwocie 240.448,94 zt., w 2024r.
w kwocie 285.688,70 zt., a w 2025r w kwocie 187.234,28 zt.

Przeterminowane zobowigzania Spétdzielni w badanym okresie wynosity:

- W roku 2022 - 6.135.189,96 z,
- W roku 2023 - 5.082.154,93 z!,
- W roku 2024 - 6.138.199,07 zt.
- w roku 2025 - 6.422.372,83 zt.
Z tego tytutu za nieterminowe regulowanie zobowigzan wobec kontrahentéw
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ptacita odsetki i kary za zwtoke: w 2022r. w kwocie 751.151,08zt., w 2023r. w kwocie
1.185.663,93zt., w 2024r. w kwocie 921.094,00zt. a w 2025r w kwocie
1.619.531,37zt.

Realizacje zobowigzan o charakterze publicznym takich jak: podatek od
nieruchomosci, optata za uzytkowanie wieczyste gruntéw, podatek dochodowy od
0s6b fizycznych i od oséb prawnych, podatek VAT oraz sktadki ZUS i na rzecz PFRON,
w badanym okresie przedstawia zatgcznik nr 14b do protokotu lustracji. Z tytutu
nieterminowej realizacji zobowigzan w latach 2022 -2025, Spdtdzielnia zapfacita
ogoétem 418.181,37 zt. odsetek karnych.

Ponoszone przez Spdtdzielnie koszty, ktdrych nie mozna powigzaé z
bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami
prowadzonej przez Spoétdzielnig innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty
0golnego Zarzadu Spétdzielni. Rada Nadzorcza Spétdzielni kazdorazowo na dany rok
kalendarzowy zatwierdza plan wydatkdw oraz wskazniki rozliczeniowe kosztéw
ogolnych, przyjmujac za podstawe udziat przychodéw lokali mieszkalnych
i uzytkowych w ogdinych przychodach Spétdzielni.

W badanym okresie Rada Nadzorcza uchwatg nr 288 z dn. 28.04.2022r.

przyjeta Plan gospodarczo - finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej na 2022 rok.
W 2023 roku Rada Nadzorcza uchwatg nr 307 z dnia 29.03.2023r. zatwierdzita Plan
gospodarczo — finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej na 2023r., w 2024 roku uchwata
nr 19 z dnia 26.03.2024r. zatwierdzita Plan gospodarczo — finansowy Spétdzielni
Mieszkaniowej na 2024 rok. natomiast w 2025 roku uchwata nr 45 z dnia
30.05.2025r. zatwierdzita Plan gospodarczo - finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej na
2025 rok.

Koszty ogdlne Spdtdzielni za rok 2022 wynosity 1.487.154,04 zt. przy planie
900.000,00 z, za 2023 rok wynosity 1.806.602,75 przy planie 1.200.000,00 z. za
2024 rok wynosity 2.573.292,06 zt. przy planie 1.200.000,00 zt. za 2025 rok WYynosity
2.766.838,91 zk. przy planie 1.200.000,00 zi.

W okresie objgetym lustracjg, koszty ogdlne rozliczone zostaty zgodnie
z ustawq o podatku dochodowym od 0séb prawnych, ktdre uwzgledniajg m.in. koszty
eksploatacji, garazy, media, dzwigi, utrzymania obiektéw na cele administracyjne lub
techniczne, lustracji, wynagrodzen Rady Nadzorczej, obstugi prawnej i inne koszty.

Plany gospodarczo - finansowe Spoétdzielni zatwierdzane przez Rade
Nadzorcza w badanym okresie, corocznie zaktadaty poziom kosztéw ogdlnych nie
przekraczajacy kwoty 1.200.000,- zt. Natomiast wynikowo Spétdzielnia nie byta w
stanie osiggna¢ planowych zatozeh z uwagi na Zawezajacy sie corocznie zakres
merytorycznej dziatalnosci.

W badanym okresie Spétdzielnia nie dokonywata przeksztatcen lokatorskiego
prawa do lokali na wiasnosciowe prawo do lokali, wszystkie grunty, na ktdrych
posadowione sg budynki mieszkalne majg uregulowany stan prawny.

Okres objety badaniem lustracyjnym charakteryzuje sie ograniczaniem

mozliwosci finansowych w zapewnieniu kontynuacii dziatalnoéci Spétdzielni. Ocena
Zwiazku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, dokonana w
wyniku przeprowadzonej w roku w 2020 roku lustracji, wéréd wnioskéw majacych na
celu poprawe dziatalnosci Spétdzielni, zawierata wniosek nastepujacej treéci : , Majac
na uwadze aktualng sytuacje finansowg Spétdzielni, opracowaé program n/a/jrz;vyczy,
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warunkujacy dalsze prowadzenie dziatalnosci”. Powyzszy wniosek zostat ponowiony w
liscie polustracyjnym Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie z dnia 13.02.2023r. po przeprowadzonej w roku w 2022 roku lustracji, w
ktérym to liscie jednoczesnie uscislono obowigzujgce zasady wdrozenia ,Programu
...". Zarzad Spoétdzielni uchwatg nr 16 z dnia 31.05.2023 roku opracowat i przyjat ,,
Program Naprawczy Spétdzielni Mieszkaniowej w Skarzysku- Kamiennej”. Rada
Nadzorcza Spétdzielni zatwierdzita ,,Program poprawy sytuacji finansowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Skarzysku-Kamiennej” Uchwatg Nr 313 z dnia 29.06.2023r. Whniosek
nie zostat poddany ocenie przez organy odpowiedzialne statutowo w formie nadzoru
oraz ostatecznej decyzyjnosci zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni swoim statutowym umocowaniem maja
obowigzek wyrazac opinie i podejmowac ostateczne decyzje w kwestii kierunkow
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, a do tego zmierzat wniosek Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP zawarty w liscie polustracyjnym. Wystepowata w tym
wzgledzie zbieznos¢ wniosku z postanowieniami  § 36 ust.1 statutu Spdtdzielni
ktory stanowi, ze ,,uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej nalezy do
wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia”, a program naprawczy miesci sie w
tych ramach. Takiej procedury nie przeprowadzono. Zestaw dokumentéw dotyczacy
~Programu ..."”, tj. uchwaty Zarzadu i Rady Nadzorczej, oraz informacje Zarzadu o
realizacji, stanowig zatacznik nr 22 do protokotu lustracji. Ocena merytoryczna
+Programu ..." zawarta jest w zatgczonej informacji. Zakonczenie i podsumowanie
okresu objetego lustracjg nasuwa potrzebe modyfikacji programu naprawczego z
uwzglednieniem przeprowadzenia zalecanych procedur.

Na tym badanie lustracyjne zakonczono.

C. INFORMACJE KONCOWE

1. Protokdt niniejszy sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, ktére
przeznaczono;
e Po 1 egzemplarzu dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
e 1 egzemplarz dla Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie

e Zarzad i pracownicy Spdtdzielni odwiadczajg, ze dane zawarte w protokole
lustracyjnym i zatgcznikach do niego sg zgodne z prawdg i nie zostaty
ukryte inne dane, ktére mogtyby mie¢ wplyw na wyniki lustrowanej
dziatalnosci.

2. Protokdt zawiera 51 stron oraz 24 zatgczniki /53 pozycje/ wedtug zataczonego
wykazu.

Zarzad Spotdzielni nie wnosi zastrzezen do niniejszego protokotu.

Zarzad Spotdzielni Lustrator

mxMarek Cleplriski
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